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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

[’edificio rurale da ampliare ¢ posto in Perugia localita Ramazzano internamente
all’ Azianda Agraria di proprieta della Sig.ra Zolfaroli Mirella, su ferreno classificato dal vigente
P.R.G. tra le zone “Ea” (art. 31 delle norme T.U.N.A. — aree di particolare interesse agricolo) e fa
parte di una struttura agrituristica che comprende anche un’immobile ad uso ristorante,
un’immobile ad uso camere ed una piscina.

Il fabbricato in oggetto risulta censito con la cerchiatura di bene individuo (edifici di
interesse tipologico) disciplinati dagli art. 44 e 46 delle norme di attuazione di P.r.g. ed & sottoposto

ai sotto elencati vincoli:

- Vincoli vigenti

» Aree sottoposte a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. n. 3267,

- Vincoli Adottati
e TavolaA3 2
» Beni individui sparsi (att. 44 del TUNA)
e Tavola A4 1

» Aree sottoposte a vincoli idrogeologico (art. 137 quinquies del T.U.N.A.)

La struttura oggetto di ampliamento ¢ cosi composta:

e Piano terra adibito completamente ad attivitd agrituristica (camere con servizi ed

appartamenti);

e  Piano primo composto da n. 2 appartamenti in uso ai conduttori del fondo agrario.

Sull’immobile in oggetto risultano stati eseguiti nel corso degli anni 2000 / 2001 dei lavori
di ristrutturazione che hanno interessato le murature perimetrali e tutti i solai compresa la copertura;
pertanto in base all’Art. 38 comma 1 lettera “b” del vigente Regolamento Edilizio Comunale si pud
sicuramente considerare il fabbricato tra quelli di “Edilizia ordinaria tradizionale prevalentemente
alterata”

Con il nuovo progetto si prevede, in base all’art. 34 della L.R. n. 13 del 26/06/2009 e
successive modifiche ed integrazioni L.R. 27 del 23/12/2010 (Piano Casa), ’ampliamento di uno

dei due appartamenti posti al piano primo per una superficie totale di mq. 57,22.

I lavori da eseguire sono:

» scomposizione di parte dell’attvale copertura dell’appartamento adibito ad attivita
agrituristica posta al piano terra realizzata con struttura portante in legno e pianellato in
cotto e successivo rifacimento dello stesso in piano con i stessi materiali;

e realizzazione di murature perimetrali dell’ampliamento realizzate con blocchi termici e
rivestimento esterno con pietre e mattoni di recupero simili al restante fabbricato;

e realizzazione della nuova copertura dell’ampliamento con struttura in legno e pianellato in
laterizio; sulla parte superiore sard montato un isolamento termico del tipo a tetto ventilato

con sovrastante manto di copertura con tegole in cotto simile al restante fabbricato.

Per tutto quello non riportato nella presente relazione descrittiva si fa riferimento ai grafici

di progetto allegati.

11 Progettista Architettonico
Geom. Massimo Pontani
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

DESTINAZIONE D’USO E TIPO EDILIZIO DELL’INTERO FABBRICATO

Piano terra adibito ad attivitd agrituristica (n. 2 camere con relativi servizi e n. 5
appartamenti con angolo cottura e servizi);

Piano primo adibito ad alloggi rurali dei conduttori del fondo agrario e dell’agriturismo;
Struttura portante in parte con muratura mista di pietra e mattoni (parte ristrutturata) ed in
parte con blocchi termici e rivestimento esterno con pietre mattoni di recupero (parte
ricostruita);

Solai a copertura del piano terra in minima parte con travi in ferro e volticine in cotto (parte
ristrutturata) e per la restante parte con travi in legno di castagno ¢ pianelle in cotto nuove
anticate;

Solaio di copertura completamente nuovo con travi in legno di castagno e pianelle in cotto
nuove anticate;

Gronde completamente nuova con zampinatura in legno di castagno e pianellato in cotto

nuovo anticato;

CARATTERISTICHE DE1 MATERIALI E DELLE FINITURE PARTE IN
AMPLIAMENTO

Murature perimetrali con blocchi termici potanti rivestiti esternamente con pietre ¢ mattoni
di recupero;

Solaio di copertura del piano terra con travi in legno di castagno e pianelle in cotto nuove
anticate;

Solaio di copertura con travi in legno di castagno e pianelle in cotto nuove anticate;

Manto di copertura con coppi e tegole piane in cotto anticato simili al restante tetto;

Canali di gronda in rame di forma arrotondata;

Discendenti in rame di tipo circolare;

Infissi in legno di forma, materiali e colore simili agli esistenti,

Pavimenti e rivestimenti della parte in ampliamento con materiali simili al restante
appartamento,

Tinteggiatura delle pareti interne con tinta colorata;

Impianti tecnologici (idrico, sanitario, riscaldamento, gas) verranno realizzati tutti sotto-

traccia in conformita alle normative vigenti;

NORME FINALI

Le indicazioni contenute nelle presenti norme Tecniche di Attuazione e nelle tavole di

progetto relative agli ingombri, altezze, volumi, hanno valore prescrittivi mentre hanno valore

indicativo la distribuzione interna delle tramezzature e dei materiali di finiture interne.

I progettista Architettonico
Geom. Massimo Pontani



ALLEGATO B (versione 1.1)

SCHEDA TECNICA

ai sensi dell'arl. 4 DGR N. 420/2007 interventi recupero patrimonio edilizio esistente

Pag. n® 1

PROPRIETA:

Tecnico progettista / rilevatore:

Indirizzo per la risposta: nota g)
LOCALIZZAZIONE: Frazione Via-Voc.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: Foglion® Particelle n°®

A) - TIPOLOGIA

ISOLATO O A SCHIERA 0 BORGO OALTRO
B) — CONSISTENZA

PIANI N° 2 DI CUIFUORITERRA N° 2 INTERRATI/SEMINTERRATI N°
C) -~ MURATURE IN ELEVAZIONE

O PIETRA PIETRAE MATTONI O MATTONI O ALTRO

D) - PARAMENTI ESTERNI

O INTONACO AVISTA O ALTRO

E) — ORIZZONTAMENTI

LEGNO O VOLTE B VOLTICINE O C.A. MISTO O ALTRO

F) - COPERTURA
1) TIPOLOGIA

O PADIGLIONE O CAPANNA MISTO 0O TERRAZZO
2) MATERIALI

® LEGNO O ACCIAIO O C.A.MISTO OALTRO
3) MANTO

O MARSIGLIESI [® COPPle ROMANE [ COPPI contro COPPI  [1ALTRO
4) COMIGNOLI

TRADIZIONALI - (se sin® ) PREFABBRICATI - (se sin® )
5) GRONDE

LEGNO/PIANELLE [ LEGNO/TAVOLATO [ MATTONI SPORGENTI [ ALTRO

G) - INFISSI
6) MATERIALI
K LEGNO O METALLO O ALLUMINIO O ALTRO
7) TIPOLOGIA
® A RIQUADRI (con traversini) = n° [0 A SPECCHIATURA — n°

O PERSIANE [0 SPORTELLONI O ANTE DI OSCURAMENTO O ALTRO

ALLEGATO B (versione 1.1)

Rilievo fotografico dell’aspetto estetico




ALLEGATO B

Rilievo fotografico dell’interno

(versione 1.1)

Pag.n® 3

ALLEGATO B (versione 1.1)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELL IMMOBILE rotac Pag. n° 4

TRATTASI DI UN FABBRICATO EX COLONICO COMPLETAMENTE RISTRUTTURATO

NEL CORSO DEGLI ANNI 2000/2001 ED E' ADIBITO IN PARTE (PIANO

TERRA) AD ATTIVITA' AGRITURISTICA ED IN PARTE (PIANO PRIMO) AD

ABITAZIONE RURALE DEI GESTORI DELL'AGRITURISMO E DEI TERRENI

CHE FANNO PARTE DELL'AZIENDA AGRARIA.

I LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE HANNO INTERESSATO TUTTE LE STRUTTURE

PORTANTI DEL FABBRICATO SIA VERTICALI CHE ORIZZONTALI INSERENDO

DEGLI ELEMENTI NUOVI COME I SOLAI ORIZZONATALI REALIZZATI CON

STRUTTURA IN LEGNO DI CASTAGNO E PIANELLATO NUOVO ANTICATO, LA

COPERTURA REALIZZATA CON GLI STESSI MATERIALI, LE MURATURE

PERIMETRALI PER LA MAGGIOR PARTE RICOSTRUITE EX NUONO CON

MATERIALI DI RECUPERO, INFISSI NUOVI IN LEGNO.

" I NUOVI LAVORI RIGUARDANO ESSENZIALMENTE LA SOPRAELEVAZIONE DI

PARTE DEI. PIANO PRIMO PER L'AMPLIAMENTO DI UNO DEI DUE ALLOGGI

AGRICOLI DA REALIEZARE CON LA STESSA TIPOLOGIA E MATERIALI DEL

RESTANTE EDIFICIO.

DISCIPLINA DI INTERVENTO RILEVATA

[] Edilizia tradizionale sostanzialmente integra Xl Edilizia tradizionale prevalentemente alterata

[C] Edilizia recente, totalmente alterata o priva [l Edilizia speciale, monumentale o atipica
di connotati tradizionali

e Il FIRMA del Proprietario

PARERE DELLA COMMISSIONE COMUNALE PER LA QUALITA’
ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO

[l FAVOREVOLE

[l CONTRARIO

[0 Edilizia tradizionale sostanzialmente integra [ Edilizia tradizionale prevalentemente alterata

1 Edilizia recente, totalmente alterata o priva O Edilizia speciale, monumentale o atipica



UN IMMOBILE

PIANO ATTUATIVQG DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AD XRER UBICAT® IN

LOCALITA> . [RAMAZZANO STR. PALAZZETTA N. 17 ~qaiUNE DI PERUGIA

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA?
(Art.20 comma | lett. i L.R. 21/10/1997 n.31)

. G . . .
It sottoscritto E OMMASSIMOPONTANI ......................... iscritto all’Albo professionale

degli ......... GEOMETRI ... della Provincia di Perugia, in qualita di progettista abilitato

ATTESTA

. . . e : .al fabbricato . .
che le previsioni del Piano Attuativo di iniziativa privata/EXX relativo XEXKHK ubicat®in Localitd

......... ZZANO STR. PALAZZETTA N. 17 Comune di Perugia, classificate dal vigente

strumento urbanistico generale come zona (EA, CON FABBRICATO CENSITO COME BENE

INDIVIDUC (EDIFICIO DI INTERESSE TIPOLOGICO) ART. 44-46 NORME TUNA

SONO CONFORMI

& al Piano Regolatore Generale, parte strutturale e parte operativa, vigente del Comune;
® al Regolamento edilizio ed urbanistico comunale vigenti;
B ai seguenti piani attuativi e programmi comunali di settore vigente:
¢ Piano urbano del traffico: piano generale, piani particolareggiati ed esecutivi o piani di
dettaglio e piani di settore collaterali ed integrativi (art.36 D.Lgs.30.4.1992 n.285, direttive

ministeriali su supplemento G.U. n.146 del 24.6.1995 ¢ direttive regionali su supplemento
BUR n.27 del 4.6.1997);

« Piano del trasporto o della mobilita o parte del piano del traffico alla ristrutturazione del
trasporto pubblico urbano (Delibera CIPET del 7.4.1993 su G.U. n.109 del 12.5.1993);

e Piano di disciplina dell’arredo urbano (ex art.8 L.R. 8:6:1984 n.29);

o Programma urbano dei parcheggi (art.3 Legge 24.3.1989 n.122);

¢ Programma triennale dei lavori pubblici (art. 14 Legge 11.2.1994 n.109);
= Plano generale degli impianti pubblicitari (art.3 D.Lgs 15.11.1993 n.507);

o Piano di localizzazione dei punti ottimali di vendita di giornali e riviste (art.14. Legge
5.8.1981 n.416 ¢ L.R. 10.7.1986 n.26);

« Piano comunale per la rete distributiva di carburanti per I’autotrazione (I.R. 8.11.1990
n.42);

¢ Piano di sviluppo e di adeguamento della rete commerciale (art. 11 e ss. Legge 11.6.1990
n.42);

¢ Piano delle aree commerciali pubbliche (art.3 Legge 28.3.1991 n.112 e direttive regionali
DGR 22.12.1994 n.10369);

» Piano di settore per le attivita ricettive (art.8 Legge 17.5.1983 n.217);
« Piano di risanamento acustico (artt.6 ¢ 7 Legge 26.10.1995 n.447).

RISPETTANO

con particolare riferimento alla realizzazione delle opere di urbanizzazione previste ed all’art. 26
comma 7 della L.R. n. 11/2005:

< [e norme vigenti in materia di sicarezza: ISPESL, VV FF., norme tecniche di sicurezza
UNT e CEI ed altre norme tecniche e direttive CEE relative ad opere ed impianti tecnologici,
norme tecniche costruttive 1..64/1974, sicurezza strutture L.1086/1971, ecc.;

o le norme igienico sanitarie vigenti: regolamento comunale di igiene, Legge 10/5/1976
n.319 delibera del Consiglio dei Ministri in data 4/2/1977 e regolamento comunale degli
scarichi in attuazione del piano regionale di risanamento delle acque DPGR 648/1985,
regolamento comunale degli acquedotti, regolamento comunale per il servizio di
smaltimento dei rifiuti urbani di cui al DPR 915/1982, norme dei piani di bacino di cui alla
Lepge 18/5/1989 n.183;

¢ le norme vigenti in materia di eliminazione o superamento delle barriere
architettoniche: art. 24 Legge 5/2/1992 n.104, DPR 24/7/1996 n. 503 e D.M. 14/6/1989
n.236;

« le norme vigenti in materia di uso razionale dell’energia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia: Legge 9/1/1991 n.10 ed in particolare artt. 5, 6,
8, e 20.

DICHIARA

inoltre che il piano attuativo in questione:
¥ contiene le dotazioni di standards urbanistici prescritte (art.44 L.R. n.31/97),

a ricade in zona vincolata ai sensi delle Leggi 29/6/1939 n.1497 e 8/8/1985 n.431 (ai fini di cui
agli art.19 comma 3, 21, e comma 38 L.R. n.31/97);

interessa immobili o aree soggette a vincolo diretto o indiretto ai sensi della legge 1/8/1089;
ricade in zona di recupero individuata ai sensi dell’art.27 della legge 5/8/1978 n.457,

riguarda aree comprese nel programma di recupero urbano approvato con deliberazione
consiliare n. del ai sensi delPart.11 del D.L. n.398/1993

convertito in Legge 493/1993;

o riguarda aree comprese nel programma integrato di intervento approvato con deliberazione
consiliare 1. del ai sensi dell’art. 16 della Legge n.179/1992;

O contiene la previsione di insediamenti commerciali o 1a previsione di insediamenti commerciali
sottoposti al nulla osta regionale (ai fini di cui agli art.19, comma 4, 24 commal e 29 L.R.
31/97,

¥ ricade in zona sismica ai sensi della Legge 2/2/1974 n.64 (ai fini di cwi all’art.2] comma 8 L.R.
n.31/97).
o ricade in zona vincolata ai sensi del R.D. 30/12/1923 n.3267 o L.R. 8/6/1984 n.29 art.16;

a ricade nel territorio di un’ Area naturale protetta o di un’Area contigua di cui alla Legge
394/1991 ¢ L.R. 3.3.1995 1n.9 (ai fini di cui all’art.21, comma 10, L.R. n.31/97);

¥ ¢ stato redatto in forma informatizzata, in formato numerico georeferenziato, ai sensi della L.R.
n. 11/2005 e della D.G.R. n. 102 del 25/01/2006, punto D), pubblicata nel B.U.R. n. 15 del
29/03/2006.

11 sottoscritto dichiara di essere consapevole delle responsabilitd penali, civili, amministrative,
disciplinari e deontologiche conseguenti ad eventuali dichiarazioni non veritiere o incomplete ed a
connesse violazioni di specifiche normative.

Pcrugia, 16 Aprile 2014 FIRMA ..




DICHIARAZIONE SULLA CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO

ai sensi defl’art. 38 del Regolamento Edilizio Comunale
e
ai sensi del D.G.R. 1. 420 del 19/03/2007 art. 4

Oggetto: Piano Attuativo ai sensi dell’art. 35 comma 4 L.R. n. 11/2005 e in base all’art. 34 della
L.R. n. 13 del 26/06/2009 e successive modifiche ed integrazioni L.R. 27 del 23/12/2010
(Piano Casa).

Ubicazione: Frazione Ramazzano Strada della Palazzettan. 17

Dati Catastali: Foglio n. 130 part. 80 sub. 4e 5

Proprieta: Zolfaroli Mirella

In riferimento alla pratica in oggetto, il sottoscritto Geom. Massimo Pontani, nato a Perugia
il 01 Agosto 1959, C.F. PNTMSM59M01G478R, residente in Perugia via Cesena 4/C e con studio
professionale in Perugia Via Luigi Campolonghi n. 13, iscritto all’Albo dei Geometri della
Provincia di Perugia al n. 3063, in qualita di tecnico incaricato dalla Sig.ra Zolfaroli Mirella, con la

presente

DICHIARA

che il fabbricato destinato in parte ad attivita agrituristica (piano terra) ed in parte a residenza rurale
dei conduttori del fondo agrario e dell’agriturismo (piano primo) nel quale sono previsti i lavori di
ampliamento mediante Strumento Urbanistico Attuativo, rientra tra quelli classificati come
“ edilizia ordinaria tradizionale prevalentemente alterata™ di cui all’art. 38 comma 1 lettera b del

vigente Regolamento Edilizio Comunale.

La classificazione viene dedotta dalle caratteristiche storico-architettoniche dell’edificio, in
quanto trattasi di immuobile realizzato in epoca anteriore alla seconda guerra mondiale, ma che ha
subito nel corso del tempo e in epoca recente modifiche e alterazioni consistenti a seguito di lavori
di ristrutturazione integrali eseguiti successivamente agli eventi sismici del 26/10/1997 e successivi;
tuttavia I’edificio conserva ancora alcuni significativi elementi tipologici costruttivi e decorativi
propri dell’edilizia tradizionale, pertanto i nuovi lavori saranno realizzato mantenendo quanto

esistente e le nuove strutture saranno ¢seguite con i stessi materiali.

11 Progettista Architettonico

Geom, Massimo Pontani



