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La presente proposta attuativa riguarda la variante e il completamento del comparto
edificatorio “C3m” posto in localita Colle Umberto, approvato con deliberazione di
Consiglio comunale n.106/2005.

Il piano, autorizzato con il succitato atto di Consiglio, prevedeva la sistemazione
urbanistica dell’intera area perimetrata dal P.R.G.; il progetto era suddiviso in due stralci
funzionali di cui uno convenzionato con atto pubblico rep.48290/14978 in data 1° dicembre
2005 e s.m.i. (e parzialmente collaudato) e I'altro oggetto di sola previsione urbanistica.

La parte di piano approvata e convenzionata per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione risulta ormai da tempo scaduta; gran parte degli interventi pubblici sono
stati realizzati, giusta collaudo parziale approvato con Determinazione Dirigente U.O.
Progettazione Urbana n.29 del 22.05.2009 e successivo atto dirigente U.O. Urbanistica
n.31 dell’08.07.2014.

Con la presente proposta i soggetti attuatori intendono ultimare I'attuazione del comparto,
completare la parte di piano gia convenzionata e proporre, per la parte oggetto di
previsione urbanistica, alcune opere in variante. Il progetto interessa tutta la superficie del
comparto “C3m” di mqg 29.900 che sviluppa, per I'indice di edificabilita di 0,75 mc/mq, una
volumetria di complessivi mc 22.425.

In particolare la presente proposta attuativa prevede i seguenti interventi:

a) per quanto riguarda il completamento della parte gia parzialmente collaudata:

realizzazione dello strato di binder sulle 3 diramazioni secondarie della
lottizzazione;

- tappetino di usura su tutta la viabilita;

- tappetino di usura nei marciapiedi delle 3 diramazioni secondarie della viabilita;

- completamento della piantumazione del verde;

- posa in opera delle attrezzature ludiche previste nell’area a verde pubblico.



b) per quanto riguarda gli interventi oggetto di variante:

la rimozione degli allineamenti previsti nell’originario Piano attuativo, con la
giustificazione che dato l'attuale andamento del mercato, per il contenimento dei
costi, la zona e vocata a costruzioni possibilmente realizzate su un unico piano
terra, pertanto l'allineamento limita lo sfruttamento della volumetria su un unico
piano. Saranno comunque mantenuti gli assi d’orientamento;

rimodulazione dei lotti 21, 22, 23 e 24 precedentemente pensati per palazzine, ora
riproposti con volumetrie adatte per edifici uni e bifamiliari e rimodulati in lotti di
dimensioni ridotte;

la modifica sopra riportata ha comportato il riadattamento della strada al servizio di
questi lotti, detta strada ad oggi gia tracciata e completa di marciapiedi, sara
modificata negli accessi ai nuovi lotti e nei parcheggi pubblici da realizzare;

modifica alla configurazione del verde pubblico che rispetto a prima sara spostata

pit a monte, rendendola cosi piu fruibile.

Verifica degli standard urbanistici

Nel progetto risulta garantito il rispetto degli standard urbanistici, prendendo infatti quello

vigente all’epoca della prima approvazione del Piano per i parcheggi pubblici di un posto

auto ogni 300 mc, rispetto a quello attuale di 5 mg/abitante del R.R. 2/2015:

mc 22.425:300 = n. 75 posti auto, e comunqgue 1 ogni Unita Immobiliare

Dalla Tav. 02 del progetto risulta verificato il rispetto degli standard, in quanto le unita

immobiliari dichiarate nel Piano sono 75 e i posti auto pubblici reperiti sono 78.

Lo stesso per il verde pubblico dove si applica lo standard piu gravoso fissato dal TUNA

per i complessi residenziali di margine (C3m) di 20,5 mg/abitante, rispetto ai 5 mqg/ab.

Fissati sempre dal R.R. 2/2015:

Mc 22.425 :150 x 20,50 = mq 3064,75 necessari

A fronte dei quali ne sono stati reperiti nel progetto mq. 3110.



* * %

Per quanto riguarda il processo di Valutazione Ambientale Strategica, la presente
proposta di piano é stata sottoposta alla procedura di Verifica di assoggettabilita a VAS
semplificata di cui all’art.9 comma 2 della L.r. 12/2020, in quanto ricompresa nella tipologia

di cui al punto 2.4 delle misure contenute nella D.G.R. 1327/2020.
Con D.D. n. 1483 in data 17/02/2021, prot.llo 34143/2021, il competente Servizio

Valutazioni Ambientali, Sviluppo e Sostenibilita ambientale della Regione Umbria ha
espresso la non necessita di sottoporre a Valutazione Ambientale Strategica il piano

attuativo in oggetto.
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