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RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Progetto Piano attuativo a completamento e variante al Piano approvato con delibera
del Consiglio Comunale n° 106 del 04/05/2005 - terreni in Loc. Colle Umberto Perugia.
La presente progettazione riguarda la variante ed il completamento del piano attuativo di un
comparto residenziale ubicato in localita Colle Umberto (PG).
Il piano interessa terreni classificati nel P.R.G. vigente come area di nuova espansione C3m, |'area
e censita al Catasto Terreni del Comune di Perugia al Foglio n° 89 particelle 1145-1146-1147-1149-
1150-1151-1152-1153-1154-1155-1157-1158-1159-1160-1161-1162-1163-1164-1165-1166-1167-
1168-1169-1170-1171-1172-1173-1174-1175-1176-1177-1180-1181-1182-1183-1184-1185-1186-
1187-1188-1189-1190-1191-1192-1193-1194-1195-1196-1199-1200-1201-1202-1203-1204-1205-
1206-1208-1209-1210-1211-1266-1267-1268-1269-1333-1335-1371-1372-1373-1374-1375-1492
risultano tutte indicate nel piano particellare allegato ai grafici di progetto.
L’originario piano di lottizzazione assentito prevedeva la realizzazione di due stralci funzionali del
comparto edificatorio, di cui uno convenzionato per la realizzazione delle opere (giusta
convenzione edilizia Notaio Duranti del 1/12/2005).
Gli stralci funzionali prevedevano un primo stralcio convenzionato di complessivi mc 17700 e quasi
totalmente realizzato nelle opere ed un secondo stralcio funzionale mai Convenzionato ed attuato.
Il progetto di lottizzazione nella sua completezza interessa una superficie territoriale di maq.
29.900,00 tale superficie moltiplicata per I'indice di edificabilita 0,75 mc/mq per la zona C3 fissato

nello strumento urbanistico generale da una volumetria massima di mc 22.425.

Stato dei Luoghi
Allo stato attuale lo stralcio funzionale convenzionato risulta quasi completamente attuato, come

risulta anche dal collaudo parziale delle opere redatto dall’'ingegnere Roberto Rampagni.

In sintesi ad oggi risultano gia realizzate le seguenti opere:
1. OPERE STRADALI E PARCHEGGI
Per quanto riguarda la viabilita, la strada principale di PRG risulta realizzata e completa di
marciapiedi, quindi risultano eseguite la massicciata stradale, lo strato di stabilizzato ed il
binder. Le diramazioni secondarie invece risultano complete di massicciate stradali

cordonature marciapiedi e complete dello strato di stabilizzato.




2. IMPIANTO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE
L'impianto illuminazione pubblica per la parte convenzionata del piano attuativo risulta
completata, funzionante ed allacciata.

3. FOGNATURE ACQUE BIANCHE E NERE
Le fognature del comparto per la raccolta delle acque bianche e le acque reflue sono
completate ed allacciate alla rete pubblica. Sono completamente realizzate anche le
raccolte delle acque meteoriche stradali.

4. RETITELECOM -ENEL-TLC
Le reti all'interno del comparto sono completamente realizzate ed allacciate, risulta
realizzata la cabina di trasformazione ENEL a servizio della nuova zona di espansione.

5. RETE GAS — RETE ACQUEDOTTO
Le reti allinterno del comparto convenzionato sono completamente realizzate e

predisposte con allacci per ciascun lotto. Le reti sono allacciate e funzionanti.

COMPLETAMENTO E VARIANTE Al LAVORI

La soc. IMMOBILARE REDI S.r.l. originaria proprietaria dell’intero Comparto nel corso dei lavori ha
alienato una minima parte dei lotti di terreno nella parte convenzionata, alcuni di questi dalla
stessa edificati e venduti con immobili.

La soc. Immobiliare & comunque rimasta unica referente e garante delle opere di lottizzazione da
lei convenzionate; per quanto riguarda la parte ancora da convenzionare la soc. IMMOBILIARE

REDI S.r.l. resta unica proprietaria dei terreni.

Varianti al progetto
La variante oggi proposta per quanto riguarda la parte di comparto precedentemente
convenzionata consiste in:
1. Rimozione degli allineamenti previsti nell’originario piano attuativo.
Visto I'attuale andamento di mercato, la zona oggi & vocata a piccole costruzioni e
possibilmente realizzabili su un unico piano terra, l'allineamento precedentemente
previsto e estremamente limitante per [|'edificazione della volumetria potenziale

sviluppabile al piano terreno.



4.

Pertanto la variante propone la realizzazione degli edifici secondo gli assi riportati in
cartografica nella tavola urbanistica eliminando perd gli allineamenti frontali delle
costruzioni.

Rimodulazione lotti; la zona dei terreni identificati con i numeri 21-22-23-24, viene
ridistribuita mediante la formazione di otto lotti di piccole dimensioni; i lotti
precedentemente pensati per appartamenti in palazzine, oggi vengono riproposti con
piccole volumetrie adatte alla realizzazione di edifici uni e bifamiliari.

Con la retribuzione dei lotti 21-22-23-24 viene riadattata la strada di compenetrazione a
servizio di questi; la strada gia tracciata e completa di marciapiedi sara modificata negli
accessi ai nuovi lotti e nei parche ad uso pubblico da realizzare.

Viene proposta inoltre la modifica della posizione del verde attrezzato da spostare piu a
monte rispetto all’originario progetto rendendola anche piu fruibile da tutta la

lottizzazione.

Le varianti previste nel progetto garantiscono comunque il rispetto degli stadard urbanistici

necessari all’urbanizzazione della zona; nel dettaglio i parcheggi pubblici necessari da normativa

sono 75 mentre la progettazione ne prevede la realizzazione di n°78; il verde necessario da

normativa € pari a mqg 3.075 mentre da progettazione si prevede una superficie a verde pubblico

pari mq 3.664.

Completamento dei lavori

| lavori ad oggi realizzati nel comparto sono rimasti gli stessi gia collaudati dall'ing. Rampagni

Roberto come gia in precedenza relazionato; per il completamento delle opere oggetto di prima

Convenzione restano ancora da eseguire:

1.
2.

Realizzazione del tappetino d’usura in tutta la viabilita;

Realizzazione del strato di binder in tre diramazioni secondarie della viabilita;

Realizzazione di tappetino d’usura nei marciapiedi in tre diramazioni secondarie della
viabilita;

Completamento della piantumazione a verde;

Posa in opera delle attrezzature previste nell’area verde pubblica.



LEGGE REGIONALE N. 26 DEL 29/12/03
I movimenti di terreno richiesti per il completamento e la variante del progetto di lottizzazione
nella sua interezza, sono abbondantemente inferiori al limite fissato dalla legge di 20.000 mc, oltre

il quale tali materiali di scavo essere ceduti gratuitamente al Comune.

Perugia, 03/11/2020

Dott. Arch. Giovacchini Elliot Justin Geom. Gianni Arcelli






