
           

Repertorio n.                    Raccolta n. 

BOZZA DI SCHEMA DI CONVENZIONE  

INTEGRAZIONE E MODIFICA A CONVENZIONE URBANISTICA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno            il giorno          del mese di           

--  

In Perugia, Piazza Morlacchi n. 23, presso gli Uffici 

della S.O. Pianificazione Territoriale e Progetti 

Strategici "Palazzo Grossi"  

Innanzi a me ……………., Notaio in ………………….. ed iscritto 

al Collegio Notarile del Distretto di questa città   

sono presenti 

MARINI FRANCO nato ad Acquasparta (TR) il 24 gennaio 

1963 (cod.fisc.MRN FNC 63A24 A045A), il quale 

interviene al presente atto in qualità di Dirigente 

della S.O. Pianificazione Territoriale e Progetti 

Strategici e così nella legale rappresentanza del 

"COMUNE DI PERUGIA", per la carica domiciliato presso 

la sede comunale di Corso Vannucci n.19 (codice fiscale 

00163570542), ai sensi dell'art. 107 del T.U.E.L. 

267/2000, nominato con Decreto Sindacale n. 18 del 31 

gennaio 2022 e successiva proroga n.13 del 1° febbraio 

2023, che si allegano al presente atto sotto le lettere 

"A" e "B", per dare esecuzione alla Deliberazione di 

Giunta comunale n.---------- del -----------, che in 

 
 



           

copia conforme si allega al presente atto sotto la 

lettera "C"; 

BRIZIARELLI PIO nato a Marsciano il 10 agosto 1940 

(cod.fisc.BRZ PIO 40M10 E975G), per la carica 

domiciliato presso la sede sociale, il quale interviene 

al presente atto in qualità di Amministratore Unico e 

legale rappresentante della società di diritto 

italiano "EDILBRIZIARELLI S.R.L." (in forma abbreviata 

EDILBRIZIARELLI), con sede in Foligno (PG), Via 

Garibaldi n.87, capitale sociale euro 200.000,00 

interamente versato, codice fiscale e iscrizione nel 

Registro delle Imprese di Perugia 03173800545, R.e.a. 

PG-269192  

PIETROPAOLO STEFANO nato a Roma il 1° maggio 1970 

(cod.fisc.PTR SFN 70E01 H501Q), per l'incarico 

domiciliato presso la sede della società, il quale 

interviene al presente atto in nome e per conto della 

società di diritto italiano "PRELIOS SOCIETA' DI 

GESTIONE DEL RISPARMIO S.P.A." (in forma abbreviata 

PRELIOS) con sede in Milano, Via Valtellina n.15/17, 

capitale sociale euro 14.000.000,00 interamente 

versato, codice fiscale e iscrizione nel Registro delle 

Imprese di Milano Monza Brianza e Lodi 13465930157, 

R.e.a. MI-1654303, soggetta a direzione e 

coordinamento di PRELIOS S.P.A, con sede in Milano, la 



           

quale interviene a sua volta in qualità di soggetto 

gestore del Fondo Immobiliare Chiuso denominato 

"A.S.C.I. Abitare Sostenibile Centro Italia - Fondo 

Comune di Investimento Immobiliare con Finalità 

Sociali di Tipo Chiuso" - FIA italiano riservato (in 

alcuni atti e documenti indicato anche come "A.S.C.I. 

- Abitare Sostenibile Centro Italia Fondo di 

Investimento Alternativo (FIA) Italiano di Tipo 

Chiuso"), istituito ai sensi del D.L. 24 febbraio 1998 

n.58 e dei relativi regolamenti attuativi; il 

procuratore è autorizzato e facoltizzato con procura 

a rogito del Notaio Fabrizio Cappuccio di Roma in data 

17 ottobre 2019, rep.n. 5634, che in originale trovasi 

allegato all'atto ai miei rogiti in data 23 ottobre 2019 

rep.n.136599/47071, rilasciatagli dal Direttore 

Generale dott. ANDREA CORNETTI, nato a Roma il 5 agosto 

1968, a sua volta nominato procuratore dal Presidente 

del Consiglio di Amministrazione con atto a rogito del 

Notaio Pasquale Matarrese di Milano in data 5 ottobre 

2016, rep.n. 135212/32476, registrato a Milano 2 il 10 

ottobre 2016 al n. 50643, depositato al Registro delle 

Imprese di Milano Monza Brianza e Lodi in data 27 

ottobre 2016 prot. 368584/2016, iscritto in data 4 

novembre 2016 

I quali comparenti, della cui identità personale io 



           

Notaio sono certo 

PREMESSO 

a) che "BRIZIARELLIFIN S.R.L." ha presentato al Comune 

di Perugia una proposta di Piano Attuativo tesa ad 

ottenere l'autorizzazione a lottizzare i terreni di 

proprietà posti in Perugia, località Ponte San Giovanni 

– Zona Piscille, distinti al Catasto Terreni al foglio 

n.271 particelle nn.919/p, 920/p, 84/p, 1011, 85, 1013, 

1003/p, 95/p, 96/p, 100/p, 1015/p, 1016/p, 106, 998/p, 

999/p, 926/p, 996/p e al foglio 272 particella n.1165/p 

per una superficie catastale complessiva di circa Ha 

4.90.00 così come individuati e delimitati nella 

planimetria allegata alla delibera di Consiglio 

Comunale n.80/2015 (Elaborato n° CAT01 – piano 

particellare); 

b) che il Comune di Perugia e "BRIZIARELLIFIN S.R.L.", 

in ordine alla predetta deliberazione consiliare, 

hanno stipulato una Convenzione Urbanistica, atta a 

disciplinare i rapporti scaturenti dall'approvazione 

del suesposto Piano Attuativo, con atto a rogito del 

sottoscritto notaio in data 27 aprile 2018, 

rep.n.133570/45892, registrato a Perugia il 15 maggio 

2018 al n.10275, trascritto a Perugia il 16 maggio 2018 

al n.8492 di formalità e successiva modifica ed 

integrazione a rogito del medesimo notaio in data 23 



           

ottobre 2019, rep.n.136599/47071 registrato a Perugia 

ed ivi trascritto il 29 ottobre 2019 al n.18601 di 

formalità; 

c) che con istanza acquisita agli atti del Comune di 

Perugia prot.n.236097 in data 22 dicembre 2022, 

EDILBRIZIARELLI e PRELIOS hanno presentato una 

proposta di variante al Piano attuativo comprendente 

il progetto esecutivo della viabilità fuori comparto 

in raccordo con via Assisana; 

d) che la modifica riguarda una modesta ridistribuzione 

delle destinazioni d’uso a direzionale e commerciale, 

nel rispetto della SUC massima consentita dal P.R.G. 

(mq 25.372), lievi modifiche alle aree a parcheggio e 

verde pubblico nonché l’adeguamento dell’impianto di 

pubblica illuminazione e delle piantumazioni e, con 

particolare riferimento alla viabilità fuori comparto, 

l’eliminazione dei muri in cemento armato a valle della 

rotatoria su via Assisana e dell’asse viario di innesto 

al comparto con contenimento del nuovo sistema a terre 

armate inerbite; le modifiche richieste sono 

rappresentate nelle Tavole e nelle Relazioni allegate 

alla Deliberazione della Giunta Comunale n.----- del 

----------, già allegata sotto la lettera "C"; 

e) che il Comune di Perugia ha approvato la variante 

e la conseguente modifica della Convenzione 



           

urbanistica 27 aprile 2018 con Deliberazione della 

Giunta Comunale n.----- del ----------, già allegata 

sotto la lettera "C", alla quale risultano allegati gli 

Elaborati e le Tavole di progetto che sostituiscono ed 

integrano - per quanto oggetto di modifica – le Tavole 

approvate con deliberazione di Consiglio comunale 

n.80/2015, già allegate alla Convenzione a mio rogito 

in data 27 aprile 2018, rep.n.133570/45892; 

f) che il Comune di Perugia e la Prefettura di Perugia 

hanno stipulato un "Protocollo d'Intesa per la legalità 

e la prevenzione dei tentativi di infiltrazione 

criminale", volto a rafforzare i controlli antimafia, 

che prevede l'acquisizione da parte del Comune di 

Perugia della documentazione antimafia attraverso la 

consultazione della Banca Dati Nazionale Unica della 

Documentazione Antimafia (B.D.N.A.), anche nei 

confronti dei soggetti privati sottoscrittori di 

convenzioni di lottizzazione; 

g) che le parti sottoscrivono contestualmente al 

presente atto una copia del suddetto Protocollo 

d'Intesa che resta conservata agli atti del Comune; 

h) che il Comune di Perugia in data ----------- ha 

effettuato la prevista consultazione della B.D.N.A., 

con esito positivo, al fine di procedere alla stipula 

del presente atto integrativo; 



           

Tanto premesso, affinchè del presente atto costituisca 

parte integrante e sostanziale, con pieno valore 

dispositivo e pattizio, i comparenti, agendo nelle 

predette qualità 

CONVENGONO E STIPULANO 

con il presente atto quanto segue. 

ART.1) Le società "EDILBRIZIARELLI S.R.L.", come 

rappresentata, "PRELIOS", nella sua veste di Società 

di Gestione del Fondo "A.S.C.I. Abitare Sostenibile 

Centro Italia - Fondo Comune di Investimento 

Immobiliare con Finalità Sociali di Tipo Chiuso", 

quindi per conto e nell'interesse del Fondo stesso, 

come rappresentata, e il Comune di Perugia, come 

rappresentato, convengono di modificare, la 

Convenzione Urbanistica 27 aprile 2018 ai rogiti del 

sottoscritto notaio, rep.n.133570/45892, come sopra 

registrata e trascritta, con integrazione e 

sostituzione delle seguenti tavole: 

* Relazione Tecnico-illustrativa, che integra la 

relazione allegato 26 “Relazione 

Tecnico-illustrativa” approvato con Delibera di 

Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Tavola AR01, che sostituisce l’elaborato allegato 6 

“planimetria generale di progetto” approvato con 

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 



           

* Tavola AR02, che sostituisce l’elaborato allegato 7 

“zonizzazione e standard di progetto” approvato con 

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Tavola AR03, che sostituisce l’elaborato allegato 8 

“viabilità veicolare-particolare strada” approvato 

con Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015;  

* Tavola AR03bis “progetto terre verdi rinforzate”;   

* Tavola AR04, che sostituisce l’elaborato allegato 9 

“destinazioni d’uso” approvato con Delibera di 

Consiglio Comunale n.80/2015;  

* Tavola AR05, che sostituisce l’elaborato allegato 10 

“sezioni di progetto” approvato con Delibera di 

Consiglio Comunale n.80/2015;  

* Tavola AR06, che sostituisce l’elaborato allegato 11 

“progetto stradale_planimetria generale” approvato 

con Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015;  

* Tavola AR07, che sostituisce l’elaborato allegato 12 

“progetto stradale_sezione tipo” approvato con 

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Elaborato CAT01, che sostituisce l’elaborato 

allegato 23 “piano particellare_comparto” approvato 

con Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015;  

* Elaborato CAT02, che sostituisce l’elaborato 

allegato 24 “piano particellare a sistemazione 

avvenuta” della viabilità extra comparto approvato con 



           

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Documentazione fotografica, che integra l’elaborato 

allegato 22 “documentazione fotografica” approvato con 

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Elaborato E01, che integra l’elaborato allegato 20 

“progetto esecutivo pubblica illuminazione” approvato 

con Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Relazione illuminotecnica, che integra l’elaborato 

allegato 30 “Relazione tecnica specialistica” 

approvato con Delibera di Consiglio Comunale 

n.80/2015; 

* Relazione inquinamento luminoso, che integra 

l’elaborato allegato 32 “Relazione prevenzione 

inquinamento luminoso” approvato con Delibera di 

Consiglio Comunale n.80/2015; 

* Elaborato PER01, che sostituisce l’elaborato 

allegato 13 “Planimetria_ permeabilità dei suoli” 

approvato con Delibera di Consiglio Comunale 

n.80/2015; 

* Norme tecniche di attuazione edifici ex novo, che 

integra l’elaborato allegato 18 “Norme tecniche di 

attuazione” approvato con Delibera di Consiglio 

Comunale n.80/2015; 

* Computi metrici, che aggiorna l’allegato sub A  

all’elaborato 44 “Schema di convenzione” approvato con 



           

Delibera di Consiglio Comunale n.80/2015; 

ART.2) 

Le parti convengono di integrare l’ultimo capoverso 

dell’art. 9 “Modalità esecutive” della Convenzione del 

2018, secondo il testo che segue: 

“Dovranno inoltre essere rispettate le prescrizioni e 

le raccomandazioni riportate nell’atto di Giunta 

comunale n. ----del ---------, di seguito riportate: 

- riguardo l’impianto di pubblica illuminazione: dovrà 

essere realizzato sotto il controllo dell’ufficio 

illuminazione del Comune di Perugia con il quale 

dovranno essere preventivamente stabilite le modalità 

di esecuzione e le tipologie dei materiali da 

impegnare; in sede di collaudo dovrà essere prodotta 

una Relazione tecnica descrittiva dell’impianto 

corredata da schemi elettrici, planimetrici e calcoli 

dei basamenti; - in fase esecutiva sarà necessaria una 

verifica della dimensione del cavo elettrico in doppio 

isolamento; 

- riguardo alla messa a dimora delle piante: - le piante 

di Acero riccio, Leccio e Bagolaro appartengono alle 

cosiddette piante di I grandezza cui vanno assicurati 

spazi vitali ampi; - è opportuno limitare 

l’utilizzazione di piante di Cipresso nero, specie 

fortemente allergica; con riferimento all’intervento 



           

di ripristino e consolidamento dell’area a laghetto, 

si coglie l’occasione per evidenziare che la presenza 

di uno specchio d’acqua (…) può rappresentare un 

elemento di rischio che deve essere opportunamente 

circoscritto; 

- per quanto riguarda le modifiche da apportare alle 

opere di contenimento della viabilità fuori comparto: 

“- per lo smaltimento delle acque meteoriche, le 

tubazioni poste tra le caditoie previste in progetto 

siano posizionate al di fuori della carreggiata 

stradale, preferibilmente al di sotto dei marciapiedi, 

che dovranno essere insormontabili; - le barriere 

protettive dovranno essere realizzate conformemente a 

quanto indicato nella Tavola TRAPP02A facente parte del 

progetto esecutivo presentato alla Provincia di 

Perugia in data 7.05.2019, in particolare le barriere 

dovranno essere di livello di contenimento H2 e classe 

di larghezza operativa W4, aventi sviluppo e tipologia 

di installazione indicati nell’elaborato grafico sopra 

menzionato” - parere della Provincia di Perugia, 

prot.llo 2020/164906; 

- in merito alla compatibilità del piano con le 

condizioni geologiche, geomorfologiche, 

idrogeologiche e sismiche del territorio interessato 

dalla variante in corso d’opera: <sarà necessario 



           

effettuare tutte le verifiche previste dal capitolo 6.5 

delle NTC 2018 al fine del corretto dimensionamento 

delle terre armate a sostegno del sistema viabile 

previsto> - parere del Servizio Geologico regionale, 

prot.llo n.2022/19472;  

- con riguardo alla compatibilità archeologica e 

paesaggistica espresso dalla Soprintendenza 

Archeologica, Belle Arti e Paesaggio dell’Umbria, 

prot. n.2022/110801: <per quanto attiene all’aspetto 

della tutela archeologica, si confermano le 

prescrizioni in essere>; inoltre <valutata 

l’estensione dell’intervento e la complessità delle 

opere si sottolinea l’importanza, seppur non oggetto 

della presente valutazione, del contestuale 

avanzamento del progetto del verde e di mitigazione con 

la realizzazione delle opere di urbanizzazione al fine 

di garantire un reale pronto effetto al termine di 

lavori. E’ inoltre necessario porre attenzione al 

raccordo tra l’area di progetto ed i terreni limitrofi 

garantendo il ripristino dello stato dei luoghi>.  

ART.3) 

La suddetta modifica non incide sul costo complessivo 

delle opere di urbanizzazione, il cui ammontare, come 

risultante dai computi metrici allegati alla delibera 

di Giunta comunale n.--- del-------- , e quindi al 



           

presente atto, risulta garantito dalla fidejussione 

bancaria n.460011647418 rilasciata da "Unicredit 

S.p.A." in data 20 aprile 2018, con la quale sono state 

coperte - per l'importo di euro 2.265.176,64 - le 

obbligazioni assunte in ordine al Piano Attuativo di 

cui all'oggetto.  

Con riferimento alla stessa il soggetto attuatore 

consegna al Comune attestazione della Compagnia 

fidejubente di presa d’atto dell’operatività della 

garanzia a beneficio del Comune medesimo anche con 

riferimento alla variante in oggetto, secondo i computi 

metrici e lo schema riepilogativo allegati al presente 

atto.    

ART.4)  

Le parti dichiarano che restano fermi ed invariati gli 

altri patti, condizioni ed articoli previsti nella 

Convenzione Urbanistica 27 aprile 2018, come modifica 

ed integrazione in data 23 ottobre 2019, con pieno 

valore pattizio per le parti. 

ART.5)  

Il presente atto integrativo sarà registrato e 

trascritto a cura e spese dei soggetti attuatori. 

ART.6)  

Le spese del presente atto sono a carico dei soggetti 

attuatori. 
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