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Il mutato assetto societario della proprietà del comparto edificatorio “Ae.r 1” di 
Piscille ha determinato la rivisitazione del Piano attuativo approvato con Deliberazione di 
Consiglio comunale n.80/2015 e successivamente convenzionato con atto a rogito notaio 
dr.G.Brunelli rep.133570/45892 in data 27.04.2018. 

La proposta trae origine dall’accordo procedimentale stipulato tra le Fornaci Ferrini 
Laterizi e il Comune di Perugia, a rogito notaio dr. G.Brunelli in data 8.11.2005, registrato 
a Perugia in data 28.11.2005 al n. 6420 ed ivi trascritto in data 06.12.2005 al n. 23081 di 
formalità, con il quale si dava seguito ed esecuzione alla Delibera di Consiglio Comunale 
n. 148 del 18.07.2005 di autorizzazione alla procedura concertata. 

    La Variante oggi proposta mantiene invariata la SUC massima ammessa 
complessiva di mq 25.372 e le destinazioni d’uso in precedenza approvate, con lievi 
scostamenti per il direzionale e commerciale, nel rispetto del totale assentito: 

- SUC mq 20.297,6 di superficie residenziale, dei quali il 25% pari a mq 5.074,40 
di edilizia residenziale da alienare a prezzi concordati con il Comune di Perugia; 

- SUC mq 4.475,40 di superficie direzionale; 
- SUC mq 419 di superficie commerciale; 
- SUC mq 180 di magazzino. 

Nel precedente approvato la SUC era così diversamente suddivisa: 

- SUC mq 20.297,6 di superficie residenziale, dei quali il 25% pari a mq 5.074,40 
di edilizia residenziale da alienare a prezzi concordati con il Comune di Perugia; 

- SUC mq 4.295,40 di superficie direzionale; 
- SUC mq 599 di superficie commerciale; 
- SUC mq 180 di magazzino. 

Il progetto di variante garantisce il rispetto degli standards urbanistici, come da conteggio 
dettagliato nella tavola AR01 di progetto, dove tra l’altro è stato conteggiato un posto auto 
pubblico per ogni appartamento per un totale di 175 posti auto residenziali. 

Modifiche riguardanti le aree a parcheggio (Tavola AR01): 

- Parcheggio P3: con la variante viene prevista la realizzazione di 13 posti auto 
privati in luogo di un’area a verde privato al servizio della limitrofa attività 
commerciale. 

- Parcheggio P4 e P5: viene eliminato il parcheggio pubblico interrato 
contraddistinto nella tavola di Piano Attuativo con il simbolo P2 e sostituito con 
posti auto privati, mentre viene incrementato il numero dei posti auto pubblici e 
privati nei 2 parcheggi di superficie denominati P4 e P5 a servizio dei blocchi 
residenziali D, E ed F, ottenuto posizionando gli stalli ortogonalmente alla corsia. 

Sono stati ottimizzati i posti auto all’interno dell’area a parcheggio. 

Modifiche riguardanti le opere di contenimento (Tavole AR01, AR05, AR06, AR07): 

- La variante prevede l’eliminazione dei muri in cemento armato previsti a valle 
della rotatoria su Via Assisana e dell’asse viario di innesto al comparto. Il nuovo 



sistema di contenimento verrà realizzato con le terre armate inerbite, sono state 
inoltre abbassate alcune altezze. 

Altre modifiche proposte:  

- Abbassamento di quota di circa 50 cm di parte della strada (asse 1) da quota 
257.00 a quota 256.50 (Tavola AR01). 

- Differente quota d’imposta di una parte dell’edificio del blocco E (quota 257.00 
anziché quota 255.50), dovuta ad esigenze legate all’articolazione dei volumi 
(Tavola AR01). 

- Adeguamento dell’impianto di illuminazione alla soluzione architettonica 
proposta e sostituzione degli apparecchi previsti con nuovi a sorgente LED 
(Tavola E01). 

- Adeguamento delle piantumazioni alla nuova distribuzione proposta (Tavola 
AR01). 

Il piano approvato con DCC 80/2015 non riguarda alcun intervento da sottoporre a 
procedura di VIA (realizzazione di progetti elencati negli allegati II, III e IV alla parte 
seconda del Dlgs 152/2006), né interessa ambiti delimitati e classificati dal PRG come siti 
di importanza comunitaria (SIC) e per tale ragione, tenuto conto della normativa al tempo 
vigente, non è stato necessario sottoporre il piano a verifica VAS, ai sensi dell’art.3, 
comma 4 lett. e) della Legge regionale n.12/2010, applicabile alla fattispecie. 
La variante in esame non rientra tra gli atti di pianificazione urbanistica da sottoporre alle 
procedure di VAS e di verifica di assoggettabilità a VAS di cui all’art.12 del D.Lgs 152/06 in 
quanto ricompresa nella tipologia di cui alla D.G.R. Umbria 31.12.2020, n.1327, paragrafo 
2, punto 5, che esclude dalle suddette procedure le varianti ai piani attuativi approvati che, 
immutate perimetrazioni, quantità edificatorie e altezze degli edifici, riguardano solo 
ridistribuzioni interne. 
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