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A.1 Premessa 

La presente soluzione progettuale si riferisce ad alcune varianti di modesta entità al piano 
attuativo convenzionato rientranti nell’art.103 del R.R. n.2/2015. Tali varianti non modificano le 
previsioni riguardanti i lotti, le destinazioni d’uso degli edifici, le relative previsioni 
planivolumetriche e le dotazioni territoriali. 

Le soluzioni proposte rispettano le normative dello strumento urbanistico vigente e le 

prescrizioni contenute nella convenzione senza modificare l’importo del costo delle opere di 

urbanizzazione intra ed extra comparto. 

A.2 Descrizione delle modifiche progettuali 

Il mutato assetto societario della proprietà del comparto edificatorio ci impone una parziale 
rivisitazione del piano attuativo principalmente per quanto riguarda la distribuzione dei parcheggi 
di superficie pubblici e privati e per il ridimensionamento degli impattanti muri in cemento armato 
precedentemente approvati.  
 
Modifiche riguardanti le aree a parcheggio (Tav AR01)  
- Parcheggio P3. 
La Variante prevede la realizzazione di 13 posti auto privati in luogo del verde privato necessari per 
incrementare la dotazioni di aree a parcheggio a servizio delle attività commerciali limitrofe. 
- Parcheggio P4-P5. 
Nel progetto di variante è stato eliminato il parcheggio pubblico interrato contraddistinto nella 
tavola di piano attuativo con il simbolo P2 e sostituito con posti auto privati. E’ stato invece 
incrementato il numero dei posti auto pubblici e privati nei due parcheggi di superficie denominati 
P4 e P5 a servizio dei blocchi residenziali D, E ed F. Si fa presente che il numero dei posti auto previsti 
nel piano approvato a servizio di tali blocchi è insufficiente dato l’elevato numero di appartamenti 
derivante dallo standard dell’edilizia convenzionata che impone tagli medio piccoli. 
Tale incremento di numero di posti auto è stato ottenuto posizionando gli stalli ortogonalmente alla 
corsia di parcamento. Ogni 4/5 posti auto sono state ricavate delle aiuole, arricchite con 
piantumazione di alberi ad alto fusto e siepi di divisione per creare dei piccoli gruppi di parcheggi e 
per intervallare la prospettiva longitudinale della strada. L’ effetto finale è quello di un parcheggio 
giardino ad alto valore paesaggistico. 
- Parcheggio P6. 
Si prevede una ottimizzazione dei posti auto all’ interno dell’area parcheggio prevista nel piano 
attuativo. 
 
Modifiche riguardanti le opere di contenimento  (Tav AR01, AR05, AR06, AR07). 
La variante al piano attuativo prevede la eliminazione degli impattanti muri in c.a. previsti a valle 
della rotatoria su via Assisana e dell’ asse viario di innesto al comparto. Il sistema di contenimento 
verrà realizzato con le terre armate inerbite per limitare sensibilmente l’impatto ambientale verso 
valle. Inoltre, a seguito di approfondimento del progetto esecutivo, sono state abbassate le altezze 
dei muri di contenimento e di controripa previsti. 
 
Altre modifiche proposte  
La variante prevede anche alcuni adeguamenti e limitati aggiustamenti al piano approvato che si 
rendono necessari a seguito dell’inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione: 
- Abbassamento di quota di circa 50 cm di parte della strada (asse 1) da q. 257.00 a q. 256.50 (Tav 

AR01). 
- Differente quota d’ imposta di una parte dell’edificio del blocco E (q. 257.00 anzichè q.255.50), 

dovuta ad esigenze orografiche e di articolazione dei volumi (Tav AR01). 
- Adeguamento dell’impianto di illuminazione alla soluzione architettonica proposta e 

sostituzione degli apparecchi previsti con nuovi a sorgente LED (Tav .E01). 
- Adeguamento delle piantumazioni alla nuova distribuzione proposta (Tav AR01). 



- Adeguamento degli standard pubblici e privati alla soluzione architettonica proposta (Tav AR02). 
- Norme tecniche di attuazione relative alla finitura degli edifici ex novo. 

 
A.3 Elenco degli interventi di variante  

- Realizzazione delle terre armate in luogo dei muri di contenimento zona rotatoria (punto1 fig 1).  
- Ottimizzazione delle altezze dei muri di sostegno e di controripa zona rotatoria (punto 2). 
- Realizzazione di 13 posti auto privati in luogo del verde privato nel parcheggio P3 (punto 3). 
- Diversa distribuzione dei posti auto nei parcheggi P4 e P5 per un utilizzo più razionale degli spazi 

di sosta da parte degli abitanti degli edifici residenziali dei blocchi (punto 4). 
- Abbassamento di quota di circa 50 cm di parte della strada (asse 1) da q. 257.00 a q. 256.50 

(punto 5). 
- Diversa distribuzione dei posti auto all’ interno del parcheggio P6 posto a fianco della ciminiera 

a sezione circolare (punto 6). 
- Differente quota d’ imposta di una parte dell’edificio del blocco E (q. 257.00 anzichè q.255.50), 

dovuta ad esigenze orografiche e di articolazione dei volumi (punto 7). 
- Adeguamento dell’impianto di illuminazione alla soluzione architettonica proposta e 

sostituzione degli apparecchi previsti con nuovi a sorgente LED (Tav .E01). 
- Adeguamento delle piantumazioni alla nuova distribuzione proposta (Tav AR01). 
- Adeguamento degli standard pubblici e privati alla soluzione architettonica  

proposta (Tav AR02,AR04). 
- Norme tecniche di attuazione relative alla finitura degli edifici ex novo. 

 
 

 
 

Fig 1 Planimetria con indicazione dei punti oggetto di variante 
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