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Premessa 
 

L’art. 58 della Legge 133/2008 ha lo scopo di procedere al riordino, alla gestione e valorizzazione 

del patrimonio immobiliare di Regioni, Province, Comuni ed altri Enti locali; gli enti individuano con 

propri Piani delle Alienazioni e Valorizzazioni immobiliari (PAVI), i singoli beni non strumentali 

all’esercizio delle loro funzioni istituzionali e suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione. 

 

Contenuti della variante e ricadute ambientali 
 

La presente proposta di variante al PRG – Parte operativa ai sensi del comma 5 dell’art. 32 della LR 

1/2015 (Testo unico governo del territorio e materie correlate), è riferita al Piano delle Alienazioni e 

Valorizzazioni Immobiliari (PAVI), contenuto nel Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) 

2021-2023, approvato con atto del C.C. n. 105 del 09/10/2020 ed aggiornato con atto del C.C. n. 59 

del 30/04/2021.  

 

Con note prot. 91705 del 10.05.2021 e prot. 189112 del 27.09.2021 la U.O. Acquisti e Patrimonio ha 

trasmesso alla U.O. Urbanistica l’elenco, di seguito descritto, dei beni inclusi nel PAVI 2021-2023, 

che l’Amministrazione Comunale intende valorizzare mediante l’attivazione della procedura di 

variante, attribuendogli una destinazione urbanistica più adeguata rispetto a quella vigente:  

 

1.  Scheda n. 20 – Perugia, Strada della Pallotta (variante da zona Cn a Ppr – verde privato); 

2.  Scheda n. 22 – Ponte S.Giovanni, Via Catanelli (variante da Parcheggio pubblico - P a fascia di 

igiene ambientale); 

3. Scheda n. 19 – Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni (variante da zona Ppu – parco 

pubblico a Ppr – verde privato); 

4. Scheda n.8 – Lacugnano, Strada Lacugnano-Ellera (variante da zona Ppu – parco pubblico a Ppr – 

verde privato); 

5. Scheda n. 24 – Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni (variante da zona Ppu – parco  

pubblico a Ppr – verde privato); 

6. Scheda n. 26 – Lacugnano, Via Antonio Canova (variante da zona Ppu – parco pubblico a Ppr – 

verde privato); 

7. Scheda n. 25 – Perugia – Via XX Settembre (variante da Viabilità a zona Fc – aree per la salute e 

l’assistenza). 

 

 

La nota 91705/21 sopra citata indicava anche la Scheda n. 23 inerente alcune rate di 
terreno poste in Località Pian di Massiano in merito alla quale la U.O. Urbanistica aveva 

espresso, nel parere di competenza richiesto, il proprio nulla osta alla vendita delle rate medesime 

rilevando altresì la non necessità di procedere a variante al PRG (prot.  96383 del 05/06/2020). 

 
La variante propone la modifica delle classificazioni urbanistiche di alcuni beni 
comunali oggetto di potenziale dismissione, per i quali occorre attivare/perfezionare 
la procedura di variante al P.R.G. Parte Operativa. Come possibile verificare nella 
descrizione dei singoli punti che seguono, la Variante in oggetto non apporta 
modifiche di rilievo al PRG, limitandosi a proporre il cambio di destinazione d’uso di 
limitate e marginali porzioni di aree comunali senza incremento delle previsioni 
volumetriche. In gran parte le modifiche riguardano la trasformazione da zona Ppu a 
verde privato per un totale di circa 765 mq  (n.4 + una modifica da zona Ppu a Ppr 
all’interno di una zona Cn), una modifica da zona destinata a viabilità a zona per la 
salute e assistenza (circa 73 mq), ed un’ultima da Parcheggio pubblico a fascia di 
igiene ambientale (430 mq circa).           



Di seguito sono descritte le variazioni apportate ai singoli beni comunali. Si evidenzia che 
tutte le modifiche proposte non comportano incremento né della SUC ammessa, né del 
consumo di suolo, con nessuna ricaduta negativa sul contesto paesaggistico e ambientale. 
 

1. Perugia, Strada della Pallotta  

In corrispondenza del quartiere di S.Costanzo, lungo la Strada vicinale Pallotta è presente una rata di 

terreno di proprietà comunale, censita al Catasto Terreni al Foglio n. 254, particella n. 1338 di 

superficie pari a mq. 225. La classificazione urbanistica nel vigente PRG è zona “Cn” (art. 123 del 

TUNA). 

 

L’area ricade in zona sottoposta a vincolo paesaggistico e di interesse archeologico (D.Lgs. 42/2004); 

inoltre è sottoposta alle seguenti tutele: aree di intervisibilità dei coni visuali (art.53 del TUNA); aree 

ad elevata pericolosità geologica (art. 92 del Tuna); “Connettività corridoi e pietre di guado”, della  

Rete Ecologica Regione Umbra (RE PG, art. 82 del TUNA). 

 

La proposta  
 

La rata di terreno oggetto di modifica costituisce parte integrante della più ampia porzione di terreno 

(sempre di proprietà comunale) sul quale venne realizzato un parcheggio su iniziativa di un soggetto 

privato (con relative spese a suo carico), previa autorizzazione della Giunta Comunale emanata con 

atto n. 2050/1992; ciò al fine di sopperire alla mancanza di aree per la sosta deputata ai residenti 

limitrofi. 

La stessa risulta confinante con un’area residenziale privata classificata come zona “Ppr”. 

Tenuto conto di quanto espresso dall’Area Risorse U.O. Acquisti e Patrimonio con il parere prot. 

36649 del 16/02/2022 allegato alla presente relazione, si propone la sua riclassificazione da zona 

“Cn” a zona per parco privato “Ppr” (art. 127 del TUNA).  

Ciò comporta altresì la contestuale modifica del Piano Planovolumetrico dell’ex  Zona P.E.E.P. XVI 

di San Costanzo  (che disciplina la suddetta zona Cn ai sensi dell’art. 123 del TUNA)  nei termini 

come sopra definiti. 

    

 

La modifica interessa gli elaborati del PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

2. Ponte S.Giovanni - Via Catanelli 

In località Ponte S.Giovanni il PAVI ha previsto la valorizzazione di una modesta rata di terreno 

comunale, ubicata ai margini di un insediamento di distribuzione carburanti posto tra la Via Catanelli 

e la superstrada E45.  

 

L’area è censita al Catasto Terreni al Foglio n. 290, particelle nn. 655/parte e 942/parte, di superficie 

pari a mq 430 circa. La classificazione dell’area nel vigente PRG è per parcheggio pubblico “P” (art. 

173 del TUNA).  

 

L’area non ricade in zona sottoposta a vincolo paesaggistico-ambientale né ad altre tutele specifiche 

compresa quella della Rete Ecologica Regione Umbra (RE PG, art. 82 del TUNA) in quanto 

identificata tra le “Barriere Antropiche”.  

 

La proposta  



 

La proposta  è di riclassificare la suddetta zona da “P” a “Fascia di igiene ambientale” di cui all’art. 

105 del TUNA, al pari di quella contermine su cui insiste l’esistente impianto di carburanti ed al fine 

di consentirne una seppur modesta espansione.  

La riduzione di un’area a parcheggio pubblico pari a circa mq 430, non influisce sul dimensionamento 

dello standard minimo richiesto per la UUT di riferimento n. 23, Area urbana di Ponte S.Giovanni. 

 

La modifica interessa gli elaborati del PRG: 

• Tav. PO 12/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

   

 

3. Montegrillo – Via Costantino Bresciani Turroni 
 

In loc. Montegrillo, il PAVI prevede un’area da valorizzare posta in prossimità del tratto finale di Via 

Costantino Bresciani Turroni, costituente quest’ultima anche l’accesso viario all’insediamento 

immobiliare, classificato come zona residenziale di mantenimento “BO”, posto in testata alla 

medesima via. 

 

L’area è registrata al catasto terreni al Foglio n. 193, particella n. 2358, per una superficie pari a mq 

145 circa. 

La classificazione dell’area nel vigente PRG è di –Area per spazi pubblici attrezzati a parco, il gioco 

e lo sport “Ppu” (art. 172 del TUNA). 

 

Dal Punto di vista paesaggistico ambientale l’area è soggetta alle seguenti tutele: 

 

1. Aree di intervisibilità dei coni visuali (art. 53 del TUNA); 

2. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico (art. 83 del TUNA); 

3. Barriere antropiche della “Rete Ecologica”. 

 

 La proposta  
 

Per detta zona si propone una riclassificazione della destinazione d’uso da “Parco pubblico - Ppu” a 

“Zona a parco privato - Ppr” (art. 127 del TUNA). Si tratta in effetti di una modesta rata di terreno 

che rende inidonea l’attuale destinazione pubblica.  

 

Entrando nel dettaglio della variante, l’area in oggetto classificata PPU e della superficie di circa 145 

mq, viene trasformata in zona “Ppr”.  

 

La riduzione di un’area a verde pubblico pari a circa mq 145, non influisce sul dimensionamento 

dello standard minimo richiesto per la UUT di riferimento n. 17, Area urbana di Montegrillo. 

 

La modifica interessa l’elaborato di PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

4. Lacugnano, Strada Lacugnano-Ellera  

Lungo la strada Lacugnano-Ellera è presente una rata di terreno di proprietà comunale, di circa 245 

mq., posta a confine con un compendio immobiliare residenziale classificato come zona “Ppr (9)”. 

La classificazione urbanistica nel vigente PRG è “Ppu” –Area per spazi pubblici attrezzati a parco, 



per il gioco e lo sport (art. 172 del TUNA). L’area è individuata al Catasto terreni al Foglio n. 247 

part. n. 266/parte.  

 

Dal Punto di vista paesaggistico ambientale l’area è sottoposta a vincolo ai sensi dell’art. 136, lett. c) 

E d) del D.Lgs. 42/2004 nonché soggetta alle seguenti tutele: 

 

1. Aree di intervisibilità dei coni visuali (art. 53 del TUNA); 

2. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico (art. 83 del TUNA); 

3. Connettività unità comunali di connessione ecologica della “Rete Ecologica” (Art. 82 del 

TUNA). 

 

 

La proposta 
 
Per detta zona di superficie pari a 245 mq. circa, si propone una riclassificazione urbanistica della 

destinazione d’uso da “Ppu” a zona “Ppr” (art.127 del TUNA) in considerazione del fatto che la sua 

trasformazione risulta ininfluente rispetto all’ampio compendio contermine, sempre di proprietà 

comunale e destinato anch’esso a zona “Ppu”.  A tal proposito si veda il parere espresso dall’Area 

Risorse Ambientali, Smart City e Innovazione (allegato alla presente relazione: prot. 123702 del 

17/07/2020).   

 

La riduzione di un’area a verde pubblico pari a circa mq. 245, non influisce sul dimensionamento 

dello standard minimo richiesto per la UUT di riferimento n. 29 di Lacugnano. 

 

La modifica interessa l’elaborato di PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

5. Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni  
 

Sempre in loc. Montegrillo, il PAVI prevede un’area da valorizzare posta in stretta adiacenza a quella 

trattata al precedente punto 3.  

L’area è registrata al catasto terreni al Foglio n. 193, particella n. 2359, per una superficie pari a mq 

98 circa. 

La classificazione dell’area nel vigente PRG è di –Area per spazi pubblici attrezzati a parco, il gioco 

e lo sport “Ppu” (art. 172 del TUNA). 

 

Dal Punto di vista paesaggistico ambientale l’area è soggetta alle seguenti tutele: 

 

1. Aree di intervisibilità dei coni visuali (art. 53 del TUNA); 

2. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico (art. 83 del TUNA); 

3. Barriere antropiche della “Rete Ecologica”. 

 

La proposta  

 

Per detta zona si propone una riclassificazione della destinazione d’uso da “Parco pubblico - Ppu” a 

“Zona a parco privato - Ppr” (art. 127 del TUNA). Anche in questo caso si tratta di una modestissima 

rata di terreno che rende inidonea l’attuale destinazione pubblica. A tal proposito si veda il parere 

espresso dall’Area Risorse Ambientali, Smart City e Innovazione (allegato alla presente relazione: 1) 

prot. 199891 del 04/11/2020.  

 



La riduzione di un’area a verde pubblico pari a circa mq 98, non influisce sul dimensionamento dello 

standard minimo richiesto per la UUT di riferimento n. 17, Area urbana di Montegrillo. 

 

La modifica interessa l’elaborato di PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

6. Lacugnano, Via Antonio Canova 
 

La rata di terreno che il PAVI prevede di valorizzare è collocata nello stesso ambito di zona trattato 

al precedente punto 4.  

 

L’area è individuata al Catasto terreni al Foglio n. 247 part. n. 99/parte. La classificazione urbanistica 

nel vigente PRG è “Ppu” –Area per spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco e lo sport (art. 172 

del TUNA). 

 

Dal Punto di vista paesaggistico ambientale l’area è sottoposta a vincolo ai sensi dell’art. 136, lett. c) 

E d) del D.Lgs. 42/2004 nonché soggetta alle seguenti tutele: 

 

1. Aree di intervisibilità dei coni visuali (art. 53 del TUNA); 

2. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico (art. 83 del TUNA); 

3. Connettività unità comunali di connessione ecologica della “Rete Ecologica” (Art. 82 del TUNA). 

 

La proposta 

 

Per detta zona vista anche l’esiguità della superficie interessata, pari a 67 mq. circa, si propone una 

riclassificazione urbanistica della destinazione d’uso da “Ppu” a zona “Ppr” (art.127 del TUNA). 

 

La riduzione di un’area a verde pubblico pari a circa mq. 67, non influisce sul dimensionamento dello 

standard minimo richiesto per la UUT di riferimento n. 29 di Lacugnano. 

 

La modifica interessa l’elaborato di PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

 

 

7. Perugia – Via XX Settembre 

 

Lungo la strada denominata “Via XX Settembre” è presente una rata di terreno di proprietà comunale, 

di circa 73 mq., posta a stretto confine con il compendio immobiliare della “Casa di Cura Villa 

Fiorita” classificato come area per la salute e l’assistenza “Fc”. 

L’area è individuata al Catasto terreni al Foglio n. 252 part. n. 5825. 

 

Dal Punto di vista paesaggistico ambientale l’area non è sottoposta a vincolo ai sensi dell’art. 136, 

lett. c) E d) né ai sensi dell’art. 142 lett. m) del D.Lgs. 42/2004, ma é soggetta alle seguenti tutele: 

 

1. Aree di intervisibilità dei coni visuali (art. 53 del TUNA); 

2. Visuali ad ampio spettro (art. 53 del TUNA); 

3. Barriere antropiche della Rete Ecologica. 

 



La proposta 

 

La rata di terreno di cui trattasi risulta catastalmente registrata come relitto stradale. Tuttavia la stessa 

era stata interessata dai lavori di manutenzione straordinaria del piazzale antistante l’immobile della 

Casa di Cura, il cui progetto venne approvato con Concessione edilizia n. 1876/1999.  

Considerato quanto sopra si propone la sua riclassificazione da viabilità di PRG a zona Fc (al pari 

della classificazione inerente l’immobile sanitario adiacente) senza che ciò costituisca incremento 

volumetrico. 

 

La modifica interessa l’elaborato di PRG: 

• Tav. PO 8/15 –Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni, insediamenti minori e 

insediamenti sparsi, scala 1:5000. 

 

 

 

Seguono allegati: 

 

1. Perugia – Strada della Pallotta. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero scheda: 20; 

2. Ponte S. Giovanni, Via Catanelli. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero scheda: 

Scheda n. 22; 

3. Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, 

numero scheda: 19; 

4. Lacugnano, Strada Lacugnano-Ellera. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero 

scheda: 8; 

5. Pian di Massiano. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero scheda: 23; 

 

6. Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, 

numero scheda: 24; 

7. Lacugnano, Via Antonio Canova. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero scheda: 

26; 

8. Perugia – Via XX Settembre. Piano delle alienazioni anni 2021-2023, numero scheda: 25; 

9. Nota Area Risorse Ambientali, Smart City e Innovazione, prot. 199891 del 04.11.2020;  

10. Nota Area Risorse Ambientali, Smart City e Innovazione prot. 123702 del 17.07.2020; 

11. Parere U.O. Urbanistica prot. 96383 del 05/06/2020. 

 

 

1. Perugia – Strada della Pallotta. 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI anno 2021 

 

scheda numero 20 

 

descrizione del bene Rata di terreno in Perugia, Strada della 

Pallotta 

dati Catasto Terreni foglio n. 254 particella n. 1338 

superficie netta mq 210 

superficie nominale mq 225 

destinazione di PRG attuale Cn – Articolo 123 TUNA 

destinazione di PRG proposta Ppr - articolo 127 TUNA 



valore € 10.400,00 

 

 
 
 

 

2. Ponte S. Giovanni, Via Catanelli  

 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI anno 2021 

 

              scheda numero 22 

 

    

descrizione del bene Area situata in Perugia – P.S.Giovanni – via 

Catanelli 

dati Catasto Terreni foglio n. 290 particelle nn. 655/parte e 942/parte 

destinazione di PRG attuale parcheggio pubblico – art. 173 del TUNA  

destinazione di PRG 

proposta 

fascia di rispetto stradale – art. 105 del TUNA 

superficie complessiva mq 430 circa 

valore  € 9.000,00 

  



 

 
 

 

 

3. Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI anno 2021 

 

scheda numero 19 

 

 

descrizione del bene Rata di terreno - Via Costantino Bresciani Turroni 

dati Catasto Terreni foglio n. 193 particella n. 2358 

destinazione di PRG 

attuale 

Aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco 

e lo sport Ppu - articolo 172 TUNA 

destinazione di PRG 

proposta 

Ppr - articolo 127 TUNA 

superficie netta mq 143 circa  

superficie nominale mq 145 

valore  € 6.000,00 

 

 
              



              
 

 

4. Lacugnano, Strada Lacugnano-Ellera.  scheda: 8 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI anno 2021 

 

scheda numero 8 

 

descrizione del bene Rata di terreno - Strada Lacugnano Ellera 

dati Catasto Terreni foglio n. 247 particella n. 266/parte 

destinazione di PRG 

attuale 

Aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per il 

gioco e lo sport Ppu - articolo 172 TUNA 

destinazione di PRG 

proposta 

Ppr - articolo 127 TUNA 

superficie complessiva mq. 245circa 

valore € 10.000,00 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

5. Montegrillo, Via Costantino Bresciani Turroni  

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI anno 2021 

 

scheda numero 24 

 

descrizione del bene Rata di terreno Loc. Montegrillo Via Bresciani 

Turroni  

dati Catasto Terreni foglio n. 193 particella n. 2359  

destinazione di PRG attuale Aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per il 

gioco e lo sport Ppu - articolo 172 TUNA 

destinazione di PRG 

proposta 

Ppr - articolo 127 TUNA  

superficie complessiva mq 98 circa  

valore € 4.000,00 

 

 

 



 
 

 

 

 

6. Lacugnano, Via Antonio Canova   

 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI  anno 2021 

 

scheda numero 26 

 

descrizione del bene Rata di terreno - Via Antonio Canova - Lacugnano  

dati Catasto Terreni foglio n. 247 particella n. 99/parte, 264/parte  

destinazione di PRG 

attuale 

Aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco 

e lo sport Ppu - articolo 172 TUNA 

destinazione di PRG 

proposta 

Ppr - articolo 127 TUNA  

superficie complessiva mq 67 circa 

valore € 2.800,00 

 

 



 
 

 

7. Perugia – Via XX Settembre. numero scheda: 25 

 

PIANO DELLE ALIENAZIONI  anno 2021 

 

scheda numero 25 

 

descrizione del bene Rata di terreno – Via XX Settembre 

dati Catasto Terreni foglio n. 252 particella: strada/parte 

destinazione di PRG Viabilità 

superficie complessiva mq 73 circa 

valore € 1.400,00 

 







                                     
 

11. Nota Area Risorse U.O. Acquisti e Patrimonio prot. 36649 del 16/02/2022; 
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