[bookmark: _Hlk141174984]ALIENAZIONE, A TRATTATIVA PRIVATA DIRETTA, DI UNA RATA DI TERRENO DI PROPRIETA' COMUNALE, SITA IN COMUNE DI PERUGIA, IN LOC. COLLESTRADA. 

PREMESSO CHE:
· i sig.ri P.G. e T. E. hanno chiesto, con istanza assunta al protocollo del Comune di Perugia al n. 243769 del 03.10.2025, di acquistare una piccola rata di terreno di proprietà comunale, di complessivi mq. 230, posta in Comune di Perugia, in località Collestrada, confinante con la propria proprietà al fine di rendere omogenei, a fronte di precedenti alienazioni di rate di terreno di proprietà comunale in favore dei frontisti privati, i confini delle proprietà comunali rispetto alle proprietà private; 
· detta rata di terreno di proprietà comunale è classificata dal vigente Piano regolatore Zona agricola di rispetto Er – regolata all’art. 114 del Testo Unico delle norme di attuazione (TUNA) e risulta censita al N.C.T. del Comune di Perugia al Foglio n. 293, particella n. 643 (evidenziato nella planimetria facente parte integrante e sostanziale del presente atto);
ACCERTATO che:
· il terreno in parola da trasferire in favore dei signori P.G e T.E.  risulta bene alienabili appartenente al patrimonio disponibile dell’Ente ai sensi dell’art. 2 del Regolamento Speciale per la Vendita di Beni Immobili del Comune di Perugia (per brevità di seguito indicato come “Regolamento Speciale”), in quanto inserito, con riferimento alle dismissioni dell’anno 2026, nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari (P.A.V.I). 2026-2028 facente parte della nota di aggiornamento al DUP 2026-2028 approvato con l’atto di Consiglio Comunale n. 204 del 22.12.2025
· l’alienazione del terreno in oggetto, ancorché prevista nel suddetto piano, è comunque soggetta all’autorizzazione della Giunta Comunale ai sensi dell’art. 11, comma 2 del “Regolamento Speciale”, che, come indicato al successivo comma 5, verifica la sussistenza dei necessari requisiti per l’alienazione a trattativa privata e indica il prezzo e le condizioni di vendita a favore degli interessati;
· il prezzo di vendita del terreno comunale in oggetto è stato determinato dalla U.O. Acquisti e Patrimonio, ai sensi del combinato disposto dell’art. 11, comma 2 e dell’art. 5 del “Regolamento Speciale”, pari alla somma di € 2.800,00 (euro duemilaottocento/00) comprensivo delle spese di istruttoria della pratica;
ACCERTATO altresì che:
· il terreno oggetto di vendita risulta privo di rilevante interesse per l’Ente, in considerazione del fatto che detto immobile comunale è di modesta entità in termini di dimensioni e di valore e che non è destinabile ad altri possibili utilizzi per l’Ente per la propria natura e collocazione; il tutto come confermato dalla scelta strategica dell’amministrazione comunale di inclusione del bene stesso nel citato Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari approvato;
· i signori P.G. e T.E costituiscono, gli unici possibili acquirenti delle unità immobiliari comunali in parola a trattativa privata diretta, ai sensi dell’art. 11, comma 1 lettera e) e  lettera g) del “Regolamento Speciale”, ove è prevista la fattispecie di vendita in esame “alienazioni di beni immobili di modeste dimensioni e valore (massimo € 35.000,00) per i quali si possa dimostrare un interesse di natura circoscritta alla zona di ubicazione dell’immobile o a determinate categorie di soggetti (frontisti o confinanti ecc.) e che comunque costituiscano beni residuali o di difficile utilizzo per l’Amministrazione (ad esempio relitti e pertinenze stradali ecc.)” “ fondi interclusi ed altri immobili i quali per evidenti ragioni strutturali, tecnicamente dimostrabili, rivestono esclusivo interesse per uno o più soggetti predeterminati” in quanto la proprietà comunale è a confine con la proprietà degli acquirenti e gli unici altri confinanti e potenziali interessati sono stati formalmente interpellati  e non hanno manifestato interesse all’acquisto;
RILEVATO che:
· i signori P.G. e T.E. con l’istanza formale assunta al prot. dell’Ente n. 136648 del 19.06.2026, hanno confermato la volontà di acquistare la suindicata rata di terreno di proprietà comunale confinante con la propria proprietà, al prezzo complessivo di € 2.800,00 (euro duemilaottocento/00), e hanno reso le sotto riportate dichiarazioni, sia generali, che di accettazione delle condizioni di vendita a cui l’alienazione sarà assoggettata:
	1)  dichiarazioni generali:
1.a)	presa visione e conoscenza del “Regolamento Speciale”;
1.b)	conoscenza della classificazione e della destinazione di P.R.G. del bene oggetto di acquisto, dei vincoli, dei regolamenti e della normativa esistente sull’utilizzo dello stesso, nella consapevolezza che è onere degli interessati acquisire autonomamente tutte le necessarie informazioni, anche urbanistiche, sul bene oggetto di acquisto;
1.c)	presa visione, con sopralluogo, dello stato di fatto del terreno, della consistenza catastale e dei confini, oltre alla conoscenza, con accettazione da parte dei richiedenti l’immobile, delle condizioni locali e di tutte le circostanze generali e particolari relative all’immobile medesimo;
	2)  dichiarazioni di accettazione delle seguenti condizioni di vendita:
2.a)	vendita dell’immobile, a corpo, con tutte le accessioni e pertinenze nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le servitù attive e passive apparenti e non apparenti e con tutti i diritti, obblighi ed oneri, azioni e ragioni;
2.b)	vendita dell’immobile subordinata a quanto segue, fermo restando che l’offerta di acquisto è immediatamente vincolante per i richiedenti l’immobile comunale, mentre non costituisce impegno a contrarre per il Comune di Perugia:
2.b.1)	alla deliberazione di autorizzazione alla vendita, da parte della Giunta Comunale, ai sensi dell’art. 11 del “Regolamento Speciale”, della quale dovrà essere dato immediato avviso mediante la pubblicazione, per estratto, ai sensi dell’art. 14 del regolamento stesso;
2.b.2)	alla verificata assenza di eventuali osservazioni ostative alla vendita presentate dai terzi interessati, ai sensi dell’art. 14 del “Regolamento Speciale”, nei trenta giorni successivi alla pubblicazione della suddetta deliberazione, per estratto; 
2.c)	spese di stipulazione dell’atto di compravendita interamente a carico degli acquirenti; 
2.d)	versamento da parte degli acquirenti della cauzione pari al 10% del prezzo di compravendita, come anticipazione sul prezzo e a garanzia della stipula dell’atto, ai sensi degli artt. 10 e 11 del “Regolamento Speciale”, una volta divenuta esecutiva la Deliberazione di Giunta Comunale di autorizzazione all’alienazione e previo invito del Comune di Perugia;
2.e)	incameramento definitivo della suddetta cauzione da parte dell’Ente qualora gli acquirenti rinuncino all’acquisto e non si presentino alla stipula dopo la formale convocazione; 
2.f)	versamento del residuo prezzo dovuto al netto della cauzione versata e comunicazione della propria disponibilità alla formalizzazione dell’atto pubblico di compravendita, da parte degli acquirenti, entro giorni 15 (quindici) dall’espressa richiesta del Comune di Perugia;
· gli acquirenti., i cui riferimenti anagrafici sono riportati nel Documento A che, pur non allegato, costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto ed è conservato secondo legge, hanno inoltre reso le seguenti dichiarazioni sostitutive di certificazione, ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 e ss. mm. ii., in allegato alla suddetta istanza formale prot. dell’Ente n.136648 del 19.06.2026:
a. dichiarazione di assenza di condanne penali determinanti l’incapacità a contrarre con la P.A., nonché di provvedimenti riguardanti l’applicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale determinanti la stessa incapacità, oltre che dichiarazione di non conoscenza di procedimenti penali pendenti determinati tale incapacità;
EVIDENZIATO che:
· l’alienazione del terreno in parola, verificata la sussistenza dei necessari requisiti, deve essere autorizzata in favore dei signori P.G. e T.E., alle condizioni e al prezzo di cessione sopra definiti;
·  la U.O. Acquisti e Patrimonio dovrà predisporre tutti gli atti necessari alla completa definizione della vendita, comprensivi di quanto segue:
A) immediato avviso del presente provvedimento, per estratto, ai sensi dell’art. 11, comma 5° e dell’art. 14, comma 3° del “Regolamento Speciale”, mediante la pubblicazione all’Albo Pretorio e sul sito WEB, al fine di consentire la facoltà di presentazione di eventuali osservazione in merito, da parte dei terzi interessati, come indicato al precedente punto 2.b.2), nei trenta giorni successivi alla stessa pubblicazione all’Albo Pretorio, fermo restando che l’offerta di acquisto è immediatamente vincolante per e-distribuzione “S.pa”, mentre non costituisce impegno a contrarre per il Comune di Perugia;
B) disposizione dell’alienazione ai sensi dell’art. 11, comma 6°, del “Regolamento Speciale”, subordinatamente alla sussistenza di tutte condizioni necessarie alla vendita comprensive anche del compiuto versamento sotto indicato, con determinazione del Dirigente responsabile vincolante per gli offerenti e con effetti giuridici nei confronti dell’Amministrazione solo conseguentemente alla stipula del contratto di compravendita:
versamento della cauzione di cui al precedente punto 2.d), che i signori P.G. e T.E. dovranno effettuare per la somma di € 280,00 (euro duecentoottanta/00) entro giorni quindici dall’espressa richiesta dell’Ente tramite il sistema PAGOPA;
C) rilevazione della modifica di consistenza patrimoniale dell’Ente conseguente alla vendita in oggetto;
RICHIAMATA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 205 del 22.12.2025 di approvazione del Bilancio di previsione 2026-2028 e le successive variazioni;
VISTI il Dlgs. n. 267/2000 e s.m.i. e il vigente Regolamento di contabilità del Comune di Perugia; 
VISTO il vigente Regolamento speciale per la vendita dei beni immobili del Comune di Perugia;
DATO ATTO che il Responsabile del Procedimento, Dott. Pierluigi Zampolini, ha rilasciato, ai sensi della normativa vigente, la dichiarazione di assenza di conflitti di interesse, come da dichiarazione agli atti;
DATO ATTO altresì dei seguenti pareri espressi ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267 e s.m.i. e del Regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi del Comune di Perugia:
· di regolarità tecnica, favorevole, del Dirigente della U.O. Acquisti e Patrimonio, Dr. Pierluigi Zampolini;
· di regolarità contabile, favorevole, del Dirigente dell’U.O. Servizio Finanziario e Gestione Entrate, Dr. Stefano Baldoni;
PROPONGONO ALLA GIUNTA COMUNALE
· [bookmark: _GoBack]di autorizzare, per le motivazioni in narrativa indicate, ai sensi dell’art. 11, lettera e) e g), del Regolamento Speciale per la Vendita dei Beni Immobili del Comune di Perugia, l’alienazione a trattativa privata diretta del terreno di seguito descritto, in favore dei signori P.G. e T.E., i cui riferimenti anagrafici sono contenuti nell’allegato A, al prezzo di € 2.800,00 (euro duemilaottocento/00) e alle definite condizioni di vendita di cui ai punti 2.a), 2.b), 2.c), 2.d), 2.e) e 2.f) indicati in narrativa:
· rata di terreno di proprietà comunale classificata dal vigente Piano regolatore Zona agricola di rispetto Er – regolata all’art. 114 del Testo Unico delle norme di attuazione (TUNA) censita al N.C.T. del Comune di Perugia al Foglio n. 293, particella n. 643 (evidenziata nella planimetria facente parte integrante e sostanziale del presente atto);
· di dare mandato alla U.O. Acquisiti e Patrimonio per la predisposizione di tutti gli atti necessari alla completa definizione della suddetta alienazione, comprensivi di quanto specificato ai punti A), B) e C) di cui in narrativa;
· di dare atto che la somma complessiva di € 2.800,00 riferita al prezzo di vendita del terreno in oggetto, è da imputare ai Cap. 33823001 e 33823101 del Bilancio 2026, ove sarà accertata con la successiva Determinazione Dirigenziale di disposizione della vendita della U.O. Acquisti e Patrimonio;
· di dichiarare, con separata ed unanime votazione, il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4°, del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267, al fine di consentire l’immediato avviso del presente provvedimento, per estratto, secondo quanto prescritto dal vigente Regolamento Speciale per la Vendita di Beni Immobili del Comune di Perugia e indicato al punto A) di cui in narrativa.
