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SCHEMA CONVENZIONE DI PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA

TRA

1) arch. MARINI Franco nato ad Acquasparta (TR) il giorno 24 gennaio 1963, il quale
dichiara di intervenire al presente atto non in proprio, ma in nome e per conto del COMUNE
DI PERUGIA, con sede in Perugia, Corso Pietro Vannucci numero 19, Partita .V.A. e codice
fiscale numero: 00163570542, nella sua qualitd di Dirigente Responsabile della S.O.

Pianificazione Territoriale e Progetti Strategici del COMUNE DI PERUGIA, incarico

conferito a decorrere dal .................. finoal .............. giusto decreto numero ...........
emesso dal Comune di Perugia in data .............. , per dare esecuzione alla Deliberazione
di Giunta comunale n. ............ del ..oovvnnnnnn. , come infra allegata, divenuta esecutiva ai

sensi di legge;

E
) eeBereaEe e BB on G E e e e e , non_in_proprio_ma in qualita di legale
rappresentante pro-tempore della societa REDI IMMOBILARE srl,
piva ..oooeeinnnn... ,consedein ............... di seguito, per brevita, denominata anche
“SOGGETTIO ATTUATORE”
PREMESSO che

- con deliberazione di Consiglio comunale n.106 del 04.05.2005 ¢ stato approvato il piano
attuativo, stralcio di iniziativa privata, relativo ad un comparto residenziale, censito dal PRG
come “C3M?”, in localita Colle Umberto, di proprieta Redi Immobiliare srl;
- il piano di cui trattasi, approvato come sopra, € stato convenzionato con rogito dott. Filippo
Duranti Rep. 48290/14978 del 1° dicembre 2005, successivamente integrato con atti
rep.54975/19563 in data 21.10.2010 e rep.57433/21303 in data 11.03.2013;



- il piano risulta parzialmente attuato, con I’edificazione dei lotti nn.5, 9, 19 e 20, la
realizzazione delle opere di urbanizzazione dichiarate collaudabili con Relazioni tecniche
acquisite al prot.llo comunale n.111824 del 11/06/2008 ¢ n.117487 del 19/07/2011 ed il
collaudo finale della rete di pubblica illuminazione, giusta D.D. U.O. Urbanistica n.31/2014;
risultano invece da completare le opere di urbanizzazione segnatamente indicate dal
collaudatore nelle predette relazioni, relativamente alla viabilita di lottizzazione (binder,

tappetino di usura e segnaletica) ed al verde pubblico;

- il termine previsto per I’attuazione del piano di lottizzazione & decorso senza che le predette
opere di urbanizzazione siano state portate a compimento, cosi come gli interventi edificatori

afferenti i restanti lotti;

- la societa REDI Immobiliare srl, come sopra rappresentata, con istanza acquisita al
protocollo del Comune di Perugia prot.llo n.2018/127519 e ss.mm.ii, ha presentato una
proposta di piano attuativo che prevede il completamento della parte di piano non attuata,
consistente nella realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e di allacciamento ai
pubblici servizi funzionali all’intervento proposto, ricadente sulle particelle 1333, 1335, 490
e 56 del foglio 89, ed in parte a completamento di quelle esistenti e gia realizzate,
relativamente alla parte di piano non ancora completamente attuata e per la quale lo stralcio
convenzionato in origine deve intendersi decaduto;
PREMESSO altresi che

- con il suddetto progetto di completamento delle opere di urbanizzazione primaria, la Societa

ha proposto, in variante-al progetto-di-piano-attuativo approvato in data 4.05.2005; le seguenti ————

modifiche:
. rimozione degli allineamenti previsti nell’originario piano attuativo,
. rimodulazione dei lotti 21, 22, 23 e 24, destinati a palazzine, in 8 lotti di dimensioni

piu ridotte, senza aumento di cubatura;

. modifica della viabilita secondaria al servizio dei nuovi lotti, con riguardo agli accessi

ed ai parcheggi pubblici da realizzare;

. modifica della configurazione del verde pubblico;

- il piano attuativo € stato adottato con delibera di Giunta Comunale n. ............ del .........

e definitivamente approvato, ai sensi dell’art.56, comma 11 della Lr 1/2015, ugitamente allo



schema di convenzione urbanistica qui sottoscritto, con successiva deliberazione di Giunta

- la Societa si ¢ impegnata a realizzare le opere di urbanizzazione afferenti I’intervento
proposto, ricadenti sulle menzionate particelle, ed a completare le opere di urbanizzazione
indicate nella Relazione di collaudo parziale prot.llo n.117487/2011, nelle forme e con le
modalita esecutive descritte negli elaborati grafici e nel computo metrico allegato alla predetta
delibera di GC n..del......... ed alla presente convenzione;
TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO I COMPARENTI CONVENGONO E
STIPULANO QUANTO SEGUE:

ART. 1 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Tutte le premesse sopra riportate fanno parte integrante della presente Convenzione.

ART 2 — PROPRIETA’ E DISPONIBILITA’ DEGLI IMMOBILI.

I lottizzanti prestano al Comune di Perugia la pitt ampia ed illimitata garanzia circa la piena
proprieta e disponibilitd del complesso immobiliare in premessa descritto € la sua liberta da

pest, vincoli e diritti reali altrui. -

ART. 3 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

3.1. I'soggetti attuatori si obbligano in via solidale per sé e per i propri aventi causa, a qualsiasi
titolo oneroso o gratuito,-a-realizzare, con- le modalitd di cui infra, le-seguenti-opere-di—
urbanizzazione primaria ¢ di allacciamento ai pubblici servizi necessarie alla lottizzazione,

consistenti in:

Con riferimento alle opere di cui alla convenzione rep.48290/14978 DEL 1.12.2005 (e

ss.mm.ii.), qui integrata:
1) COMPLETAMENTO DELLA VIABILITA’ DI LOTTIZZAZIONE,

2) REALIZZAZIONE DEL VERDE PUBBLICO.



Con riferimento all’intervento oggetto della presente convenzione integrativa:

3) TRATTO DI VIABILITA’ DI LOTTIZZAZIONE INTERNA AL COMPARTO

(COMPRESI I PERCORSI PEDONALI)
4) PARCHEGGI PUBBLICI;

5) IMPIANTI FOGNARI RELATIVI ALLA RETE PER LE ACQUE NERE E
METEORICHE;

6) RETE IDRICA;

7) PUBBLICA ILLUMINAZIONE E RETE TLC;

8) AREE VERDI;

dette opere, in parte integrative ed in parte complementari a quelle esistenti e gia realizzate,

come evidenziato nelle planimetrie e negli elaborati di progetto, sono dettagliatamente

descritte nella loro misura, quantita e modalita esecutive negli elaborati grafici di progetto e

nel computo metrico allegato alla presente convenzione che costituiscono integrazione e

modifica degli elaborati allegati alla convenzione rep.48290/14978 del 2005;

Le opere sopra descritte soddisfano la quota delle aree a standard a parcheggio e verde

pubblico reperite dai soggetti attuatori all’interno del comparto, in conformitd a quanto

prescritto all’art.121 del TUNA per le zone residenziali di margine “Cm”.

B) COSTI DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E RELATIVI SCOMPUTI

Tutte le opere indicate al presente articolo saranno realizzate direttamente dal soggetto
attuatore, a scomputo della quota relativa al contributo di costruzione afferente gli oneri di
urbanizzazione primaria, secondo i tracciati, le dimensioni indicati nei grafici ed elaborati di
progetto, nella relazione tecnica e nei computi metrici, tutti allegati alla delibera di Giunta

comunale n. ........ del .coovvrnnnnen. ed al presente contratto urbanistico.



I soggetti attuatori prendono atto che: a) in applicazione dei parametri attualmente vigenti,
come approvati con deliberazione di Consiglio comunale n. 103 dell’11.07.2016, sarebbero
tenuti a corrispondere al Comune di Perugia, per ONERI DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA, ai sensi dell’art.131 della Legge regionale n. 1/2015, la somma di € 71,930,25
(€45,67 x mq 1.575 di SUC di nuova realizzazione); b) il costo complessivo delle opere che
il soggetto attuatore si impegna a realizzare a scomputo ammonta, in via preventiva, ad euro
211.277,62 (oneri sicurezza inclusi, oltre IVA 10% come per legge), come da computi metrici
allegati, e pertanto in complessivi euro 232.405,38, ed ¢ superiore all'ammontare degli oneri
di urbanizzazione primaria di cui al punto a); ¢) in applicazione dell’art.42, c.1 e 38,c.2 del
Regolamento regionale 18.02.2015, n.2 ed in conformita ai criteri dettati con la citata
deliberazione di Consiglio comunale n.103/2016, sono tenuti a corrispondere al Comune il
13% degli oneri di urbanizzazione primaria, quale quota di contributo relativa
all’adeguamento delle infrastrutture generali per ’incremento di utenza e che tale pagamento
sara assolto con il rilascio dei singoli permessi di costruire, in base alle tabelle vigenti al
momento del rilascio del titolo ed in relazione alla tipologia di intervento autorizzata; d) la
quota di contributo afferente gli oneri di urbanizzazione di cui al punto a) viene indicata solo
ed esclusivamente al fine di verificare il diritto agli scomputi e che la determinazione della

stessa, anche ai fini del pagamento della quota di contributo relativa all’adeguamento delle

infrastrutture generali per I’incremento di utenza, comunque dovuta, sara determinata al
rilascio dei singoli permessi di costruire secondo i parametri al momento vigenti ¢ in relazione

alla tipologia di intervento oggetto di permesso di costruire;

ART. 4 - RETI DI DISTRIBUZIONE DEL GAS METANO - ELETTRIFICAZIONE -

TELEFONIA - VIDEOSORVEGLIANZA




Le reti di distribuzione del gas metano, dell’energia elettrica e della telefonia verranno
realizzate secondo le modalita e prescrizioni impartite dalle rispettive Societa erogatrici, alle
quali dovra essere avanzata apposita richiesta, a cura e spese dei soggetti attuatori.
Contestualmente alla comunicazione di inizio lavori i soggetti attuatori dovranno predisporre,
ai sensi dell’art. 21 del “Regolamento del Sistema di Videosorveglianza per la Sicurezza del
Comune di Perugia”, un sistema di videosorveglianza compatibile con la piattaforma
comunale, preventivamente concordata con la competente U.O. Sistemi Tecnologici.

ART.S - MODALITA’ ESECUTIVE

In fase di esecuzione del piano attuativo di lottizzazione dovranno essere rispettate le
caratteristiche planovolumetriche indicate nelle relative tavole di progetto come approvate
con la delibera di Giunta Comunale n. ........ dellsy. my. . o syymms, | pyn

Nel corso di attuazione del piano attuativo e dei singoli progetti edilizi, i soggetti attuatori si
impegnano a rapportarsi con 1’Area Governo del Territorio al fine di adottare tutti gli
accorgimenti ritenuti opportuni atti a limitare i livelli di immissione dei rumori negli
ambienti-abitativi e a rispettare i requisiti acustici passivi degli edifici, secondo quanto
previsto in materia dal D.P.C.M. 05.12.1997.

Dovranno inoltre essere osservate, per le opere stradali e i parcheggi pubblici, le seguenti
prescrizioni:

* rispetto delle norme di cui al Decreto Ministeriale delle Infrastrutture e dei Trasporti del

5.11.2001 recante “Norme funzionali e geometriche per la costruzione delle strade” da
accertare, preventivamente alla esecuzione degli interventi, da parte dell’U.O.
Infrastrutture e Mobilita del Comune di Perugia;

e l’installazione e la posa in opera della segnaletica verticale e orizzontale dovra essere
realizzata sulla base di un progetto di segnalamento stradale predisposto dai lottizzanti e
preventivamente approvato dall’Unita Operativa Mobilita ed Infrastr&fture del Comune

di Perugia;



e [’installazione e la posa in opera della segnaletica verticale e orizzontale dovra avvenire
secondo la normativa imposta dal D. Lgs 30.04.1992, n. 285 (Codice della Strada) e dal
D.P.R. 16.12.1992 (Regolamento di esecuzione), previa emissione di apposita Ordinanza
dirigenziale della predetta Unita Operativa Mobilitd e Infrastrutture per i segnali di
prescrizione. L’Unita Operativa stessa rilascera il “verbale di accertamento e regolare
esecuzione” sulla base del progetto, preventivamente approvato;

11 progetto di lottizzazione prevede la realizzazione di un tratto di condotta di rete idrica, a

completamento di quella gia realizzata su via della Limonaia, che sara, una volta terminati 1

lavori, gestita e presa in carico da Umbra Acque spa sino ai punti riconducibili ai gruppi

contatori.

In ordine allo smaltimento fognario, la proposta progettuale prevede il completamento

dell’infrastruttura gia realizzata e collaudata, con tracciato di progetto lungo via della

Limonaia, sino alle vie di accesso ai singoli lotti.

In ordine alle suddette condotte i soggetti attuatori dichiarano di aver preso visione e di

accettare le prescrizioni tecnico/esecutive riportate nei parere espressi dalla societa di gestione

Umbria Acque Spa protllo 2019/86850 e 2020/73427, qui richiamate a formare parte

integrante e sostanziale.

Dovranno inoltre essere rispettate le prescrizioni impartite dall’ Area Governo del Territorio

in ordine alla compatibilita jdell’intervento con il clima acustico esistente <ai fini
dell "impatto acustico sara necessario, in fase di progettazione ed esecuzione dei lavori,
definire le caratteristiche costruttive del fabbricato, specificando i requisiti geometrici e fisici
delle componenti edilizie, dei materiali e degli impianti tecnologici ai fini del soddisfacimento
dei valori limite stabiliti dal DPCM 5 dicembre 1997>.

In materia di terre e rocce da scavo dovranno essere rispettate le prescrizioni previste dal
DPR 13.06.2017,n.120. Diversamente i materiali escavati saranno assgggettati alla disciplina

dei rifiuti di cui alla parte IV del Dlgs 152/2006 .



In ordine alle barriere architettoniche, dovranno essere rispettate le disposizioni contenute
nella Legge 9.01.1989, n.13 “Disposizioni per il superamento e [’eliminazione delle barriere
architettoniche negli edifici privati” oltre a garantire una accessibilitd, senza barriere, degli

spazi pubblici di nuova realizzazione.

ART.6 - PROCEDURA DI AFFIDAMENTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

PRIMARIA E DELLE OPERE FUORI COMPARTO

Ai sensi dell’art. 36, comma 4 del Dlgs 18.04.2016, n.50 e dell’art. 16, comma 2 bis del DPR
380/2001, I’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria previste dalla presente
Convenzione (art.3), sotto soglia comunitaria e funzionali all’intervento di trasformazione
urbanistica, € a totale carico del soggetto attuatore e non trova applicazione il Codice dei
Contratti.

ART.7 - TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE.

I lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione relative ai lotti da 21 a 27 di cui alla
presente convenzione dovranno aver inizio prima del rilascio del titolo abilitativo relativo al
fabbricato che sara realizzato per primo.

L’inizio dei lavori dovra essere comunicato nei modi previsti dal Regolamento comunale per
Iattivita edilizia. I soggetti attuatori sono tenuti a comunicare in tempo utile

all’amministrazione comunale la data di inizio lavori ed i nominativi delle ditte assuntrici dei

lavori al fine€di poter predisporre 1 necessari controlli.
Tutte le opere di urbanizzazione di cui all’art.3, relative all’intero comparto, compreso il
completamento delle opere autorizzate con atto rep. Filippo Duranti n.48290/14978 del 1°
dicembre 2005, dovranno essere completate e collaudate, indipendentemente dalla data di
stipula del presente atto, entro il termine di TRE anni a decorrere dal giorno .............. , data
di efficacia della delibera di Giunta Comunale n. ............ del.......... ; detta deliberazione
costituisce, ai sensi dell’art. 57, comma 6 della L.R. n. 1/2015 e previa stipula della presente

convenzione, titolo abilitativo per la realizzazione degli allacci e delle opere di urbanizzazione

previste dal piano.



Le parti si danno reciprocamente atto che, ai sensi dell'art. 57, comma 4 L.R. n. 1/2015,
decorso il termine ultimo di tre anni senza che le opere di urbanizzazione risultino completate,

il piano attuativo decadra automaticamente per la parte non attuata.

Le condizioni di cui ai periodi precedenti dovranno essere accertate tramite apposita
certificazione del tecnico collaudatore di cui al successivo art.8), da presentare
all’ Amministrazione Comunale entro sessanta giorni dalla dichiarazione di fine lavori, fornita
dal soggetto lottizzante (o dall’impresa esecutrice, se diversa dal soggetto lottizzante), mentre,
per quanto riguarda I’installazione e la posa in opera della segnaletica verticale ed orizzontale,
che dovra avvenire secondo la normativa imposta dal D.P.R. 30/04/1992, n. 285 € ss. mm. ii.
(Codice della Strada) e dal D.P.R. 16/12/1992 n° 495 (Regolamento di esecuzione) e ss. mm.
il. previa emissione di apposita ordinanza dirigenziale del Comune di Perugia, dovra essere
stato rilasciato, da parte dell’Unitda Operativa Infrastrutture e Mobilita, il “verbale di
accertamento di regolare esecuzione”, sulla base del progetto preventivamente approvato

dalla stessa, al quale & subordinata 1’apertura alla circolazione nelle strade e aree del comparto.

ART. 8 - COLLAUDO DELLE OPERE

Le opere di cui alla presente convenzione saranno collaudate in corso d’opera da un tecnico
che sara individuato dai soggetti attuatori nell’ambito di una cinquina di professionisti
individuati e proposti dal Comune di Perugia, il quale, entro 30 giorni dalla data di inizio dei
lavori, provvedera a formalizzare la nomina del collaudatore scelto dai soggetti attuatori. La
data di-inizio-laveri-dovra, - pertanto, essere comunicata-al Comune-stesso,—a mezzo di
raccomandata a.r., con congruo anticipo, non inferiore a 30 giorni, per consentire all’ente di
espletare la procedura necessaria alla nomina del tecnico collaudatore. Tutte le spese attinenti
alle operazioni di collaudo ed alle competenze del tecnico collaudatore saranno poste a carico
dei soggetti attuatori. Questi ultimi si obbligano, pertanto, a liquidare direttamente al tecnico
suddetto le competenze spettantigli conseguentemente all’espletamento delle operazioni di
collaudo derivanti dall’incarico assunto, previo assenso dell’Ente comunale in ordine alla

liquidazione stessa.



I lottizzanti si impegnano a fornire al collaudatore, prima della presentazione del collaudo
finale delle opere, la rappresentazione delle medesime su base cartografica-catastale
aggiornata con avvenuto frazionamento delle aree oggetto di cessione e servitu di uso
pubblico e con indivuduazione delle infrastrutturre tecnologiche, il tutto ai fini della corretta
¢ compiuta individuazione delle medesime.

I soggetti attuatori prendono atto che, in forza della presente convenzione: a) le competenze
del collaudatore, con riferimento alle opere oggetto della presente ammontano ad euro
3.444,00 (oltre IVA e Cap come per legge) e pertanto in complessivi euro 4,369,75, fatti salvi
eventuali conguagli derivanti da maggiori spese e/o aggiornamenti dell’ammontare delle
opere di urbanizzazione ai sensi dei successivi artt.11 € 13; b) le stesse sono state determinate
avvalendosi dei parametri fissati nel D.M.17 giugno 2016, non ravvisandosi elementi di

particolare complessita ed atipicita della prestazione.

ART. 9 - CESSIONE DELLE AREE E DELLE OPERE E COSTITUZIONE DI

SERVITU’

I — Ad integrazione di quanto previsto all’art.7 del contratto urbanistico rogito dr. Filippo
Duranti rep. n.48290/14978 del 1° dicembre 2005, i soggetti attuatori si obbligano a )
CEDERE GRATUITAMENTE in proprieta al Comune di Perugia come opere di interesse

generale, entro il termine perentorio di 6 mesi dall’avvenuto positivo collaudo di cui al

precedente art. 8, le opere descritte all’art.3), limitatamente alla rete di pubblica illuminazione

ed alla rete idrica (fino ai gruppi contatori privati), come meglio individuate nelle planimetrie
di progetto allegate alla delibera di Consiglio comunale n............... del.......... (Tavole
05 e 07).

Contestualmente alla cessione di cui al precedente punto, dovra essere costituita, da parte dei
titolari, servitu reale gratuita e perpetua, a favore del Comune di Perugia e contro i terreni
interessati dalle suddette opere di urbanizzazione, di attraversamento di condotta di

acquedotto e rete di pubblica illuminazione, con la specifica che ogni\-\\onere per la



manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere stesse, una volta sottoscritti i suddetti atti
di cessione ¢ costituzione di servitu, sara a carico del Comune di Perugia.

Comunque le tubazioni idriche, non appena realizzate e rese funzionanti, potranno essere
utilizzate dal Comune di Perugia per i propri scopi € senza che i soggetti attuatori, o coloro
che ne hanno sostenuto I’onere finanziario, possano sollevare opposizione alcuna o veto di

sorta.

I - I soggetti attuatori prendono atto e accettano che le ulteriori opere di urbanizzazione quali
viabilita interna di lottizzazione, percorsi pedonali, parcheggi pubblici, condotte fognarie,
nonché le aree a verde pubblico, sono, in prevalenza, al servizio dei progettati insediamenti e
rimarranno di proprieta dei soggetti attuatori o propri aventi causa a qualsiasi titolo, con ogni
onere relativo in ordine alla manutenzione ordinaria e straordinaria; al fine di garantire la
fruizione pubblica di tali opere di urbanizzazione, i soggetti attuatori si obbligano a costituire,
entro 60 giorni dal positivo collaudo di cui al precedente art. 9, servitu reale perpetua e gratuita
di uso pubblico, da trascriversi nei registri immobiliari, a favore del Comune di Perugia e
contro le aree ove ricadranno le stesse. 7

Per quanto riguarda le aree di standard adibite a parcheggi pubblici e I’area da adibire a verde

pubblico di standard, cosi come evidenziate nelle Tavole allegata alla delibera di giuntan. .....

del............ , le stesse dovranno essere gravate, oltre che da servitl reale, perpetua e gratuita

di uso pubblico, anche da conforme vincolo di destinazione d’uso e di inedificabilita.

I soggetti attuatori si obbligano, comunque, a cedere gratuitamente al Comune di Perugia,
entro 30 giorni dall’espressa richiesta di quest’ultimo, le aree indicate al precedente capoverso
del presente articolo, qualora detto Ente ne ravvisasse I’opportunita per sopravvenute esigenze
di interesse generale.

I Comune di Perugia si obbliga altresi a provvedere alla manutenzione ordinaria €

straordinaria delle aree e delle opere di cui sopra, nell’eventualiti che I¢\stesse fossero



acquisite in proprietd dall’Ente e solo ed esclusivamente successivamente a tale passaggio di
proprieta.

I soggetti attuatori garantiscono che tutte le aree da cedere dovranno essere, prima del
trasferimento di proprieta al Comune di Perugia, libere da pesi, vincoli, servitu e diritti reali.
Le spese relative alla predisposizione degli atti tecnici necessari, quelle legali e fiscali
connesse o comunque derivanti da tali atti di passaggio di proprietd, nonché di costituzione
di servitu, sono assunte dai soggetti attuatori.

I soggetti attuatori si impegnano, infine, a far risultare espressamente i vincoli e gli obblighi
derivanti dal dettato del presente articolo nei confronti dei propri successori 0 aventi causa a

qualsiasi titolo.

ART. 10 - MANUTENZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

L’onere della manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere nonché ogni responsabilita
derivante dall’'uso delle predette, compresa la circolazione, viene trasferito a carico del
Comune di Perugia solo dopo 1’avvenuta cessione gratuita delle aree e delle relative opere e
comunque previo avvenuto positivo collaudo delle stesse; pertanto fino all’eventuale cessione
gratuita, i soggetti attuatori sono tenuti a curare 1’uso ordinario e straordinario delle opere

oggetto della presente convenzione.

ARTICOLO 11 - AGGIORNAMENTO COSTO DELLE OPERE E RELATIVA

GARANZIA FIDEJUSSORIA. AGGIORNAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE =~

PRIMARIA.

Poiché I’ammontare delle opere di urbanizzazione previste dalla presente convenzione ¢ stato
determinato con riferimento ai valori risultanti dal Prezziario Regionale in materia di lavori
pubblici (Elenco Regionale dei prezzi per lavori edili, impianti tecnologici, infrastrutture a
rete, lavori stradali e impianti sportivi per 1’esecuzione di opere pubbliche) vigente al
31.12.2021, i soggetti attuatori prendono atto che il Comune di Perugia procedera ad
aggiornare detto ammontare qualora intervengano successive variazioni dei prezzi contenuti

nel suddetto Prezziario Regionale. I soggetti attuatori prendono altresk atto che, in tale ipotesi,



il Comune di Perugia procedera a richiedere 1’integrazione della garanzia fidejussoria, come
previsto al successivo art.13.

I soggetti attuatori prendono altresi atto che I’ammontare degli oneri indicato al precedente
art.3 ¢ stato determinato in base ai valori approvati con deliberazione di Consiglio comunale
n.103 dell’11.07.2016 al momento vigenti; tale valore & suscettibile di variazioni conseguenti
all’aggiornamento delle tabelle parametriche, ad eventuali modifiche e/o aggiornamenti dei
parametri conseguenti a nuovi adempimenti normativi e/o adeguamenti dei criteri di
determinazione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria alle disposizioni regionali
in materia, nonché sulla base della tipologia di intervento oggetto di permesso di costruire.

ART 12 - ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E COSTO DI

COSTRUZIONE.

Fatto salvo quanto previsto al precdente art.11, 1 soggetti attuatori riconoscono che, per effetto
della legge regionale 21/01/2015, n.1, sono tenuti a corrispondere al Comune di Perugia, alla
data di rilascio dei singoli permessi di costruire relativi ai fabbricati previsti dal piano, il
contributo commisurato all’incidenza delle spese di urbanizzazione secondaria ed il costo di
costruzione, in base alle tabelle vigenti al momento del rilascio del titolo ed in relazione alla
tipologia di intervento oggetto del titolo stésso, con le modalita indicate all’art. 41 del

Regolamento Edilizio - Allegato A) del Comune di Perugia.

ART 13 — GARANZIE FIDEJUSSORIE

A garanzia delle obbligazioni assunté con Ia presenté convenzione, il soggetto attatore  —

costituisce alla firma della presente convenzione, la seguente cauzione:

» cauzione dell’importo di € 257.902,89 a garanzia delle opere di urbanizzazione da
realizzare all’interno del comparto, cosi come descritte all’art.3. Tale garanzia ¢
commisurata all’importo delle opere d’urbanizzazione primaria (€ 232.405,38,
comprensivo di IVA al 10%), all’importo, relativamente a tali opere, dell’onorario del
tecnico collaudatore stimato dal Comune di Perugia (€ 4.369,75, comprensivo di IVA

e CAP) ed all’importo pari ad € 21,127,76, corrispondente al 10% di que&@\ketto delle



opere stesse, eventualmente necessario per 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione
primaria in via sostitutiva da parte del Comune di Perugia in caso di inadempimento
totale o parziale dei soggetti attuatori. Tale garanzia ¢ comunque da intendere prestata
altresi per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse
all’attuazione della convenzione o da questa richiamate, il cui mancato o ritardato
assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune.

Le garanzie di cui sopra potranno essere costituite a mezzo di versamento presso il Servizio

di Tesoreria del Comune di Perugia

[ovvero]
fidejussione rilasciata dalla Banca ............ indata ........... , nella quale la stessa dichiara

di essere compresa fra quelle indicate dal DPR n. 1309/1948,

[ovvero]
polizza fidejussoria emessa dalla Compagnia di ASSicurQzioni ...................cceueeeeeeonildl
data ............c... @l n. ..................., nella quale la stessa Societa dichiara di essere in

possesso dei requisiti previsti dalla legge 10/06/1982 n. 348 per la costituzione di cauzioni a
garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altri Enti pubblici.

Le garanzie sono comunque prestate per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche

indiretto, connesse all’attuazione della convenzione, da questa richiamate, il cui mancato o
ritardato assolvimento possa arrecare pregiudizio al Comune.

La fideiussione bancaria e/o assicurativa, di cui al presente articolo, che espressamente
richiama la presente convenzione ¢ operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta
del Comune, senza necessita di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo
dell’inadempimento ed il fideiussore & tenuto a soddisfare 1’obbligo a semplice richiesta del
Comune, senza facolta di opporre eccezioni, ivi comprese quelle di cui agli artt. 1944 e 1957

del Codice Civile.

Inoltre:



- & possibile la parziale escussione da parte del Comune in proporzione alle inadempienze
verificatesi;

- inderoga a qualsiasi norma o disposizione generale di contratto, la garanzia & da intendersi
operante fino a che non sara intervenuta comunicazione liberatoria da parte del Comune
di Perugia;

- nel caso di fideiussione assicurativa, il mancato pagamento dei premi, da parte dei
lottizzanti, non potrd essere opposto dalla societa assicurativa fidejubente al Comune
stesso.

- il Foro competente ¢ esclusivamente quello dell’Autorita Giudiziaria nella cui
giurisdizione rientra il Comune garantito per qualsiasi controversia che possa sorgere nei
confronti di esso, quindi il Foro di Perugia.

L’ammontare della cauzione dovra essere integrato entro 30 giorni dalla richiesta del Comune

di Perugia, conseguente all’aggiornamento dei valori sopra citati, come previsto al precedente

art. 11.

L’ammontare della cauzione potra essere ridotto a richiesta dei soggetti attuatori in

proporzione al valore delle opere che in corso d’opera si siano rese collaudabili, sempre che

sia accertata la congruita della garanzia in ordine alle opere e agli obblighi residui.

ART. 14 - TRASMISSIBILITA’ DEGLI OBBLIGHI

Il soggetto attuatore ¢ tenuto a fare espresso riferimento alla presente convenzione negli atti
preliminari e definitivi di vendita dei terreni indicati in premessa. Il soggetto attuatore &
obbligato in solido per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo; si deve pertanto
intendere che in caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della presente
convenzione, gli obblighi assunti dal soggetto attuatore con la convenzione stessa si
trasferiscono anche agli acquirenti, con i quali il soggetto attuatore rimarra coobbligato sino
al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato da appositi atti deliberativi

o certificativi da parte del Comune; tutto ci¢ indipendentemente da eventuali diverse o



contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune e non

sono opponibili alle richieste di quest’ultimo.

ART. 15 — FORO COMPETENTE

Per quanto attiene alla risoluzione di ogni eventuale controversia che si riferisca
all’interpretazione e all’esecuzione degli impegni assunti con la presente Convenzione &
competente il FORO di PERUGIA.

ART. 16 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI. DICHIARAZIONI

Il progetto del Piano attuativo & parte integrante e sostanziale della presente convenzione; gli
atti e le tavole di progetto vengono allegati materialmente alla convenzione.

I lottizzanti dichiarano di conoscere e di obbligarsi a rispettare il “Protocollo d’intesa per la
legalita e la prevenzione dei tentativi di infiltrazione criminale” sottoscritto dal Comune
di Perugia e dalla locale Prefettura. Il Protocollo di Intesa viene pertanto sottoscritto dalle
parti per accettazione e s’intende qui riportato per intero siccome parte integrante e sostanziale
del presente contratto, anche se non materialmente allegato, ma soltanto richiamato e
conservato agli atti del Comune di Perugia. -

ART. 17 - ONERI LEGALI E FISCALI

La presente convenzione sara registrata e trascritta a cura e spese dei soggetti attuatori. Tutte

le spese legali e fiscali connesse al presente atto o agli atti da questo previsti restano a carico

dei soggetti attvatori, le quali tutte richiedono il trattamento fiscale di cui alla Legge

28/06/1943 n. 666 € 06/08/1967 n. 765, trattandosi di convenzione per 1’esecuzione del P.R.G..






