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COMUNE DI PERUGIA
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 54 DEL 10.06.2013

L'anno DUEMILATREDICI il giorno DIECI del mese di GIUGNO,
alle ore 17,43, nella consueta sala delle adunanze del Palazzo dei Priori, convocato nelle forme e
nei termini di legge, si € riunito il Consiglio Comunale. Eseguito I'appello nominale risultano:

Pres.| Ass. Pres.| Ass.
BOCCALI WLADIMIRO  (Sindaco) | O | K

1 MICCIONI LEONARDO X (0O 21 CARDONE FILIPPO X | 0O
2 MIRABASSI ALVARO X (0O 22 PAMPANELLI EMILIANO X (0O
3 LUPATELLI FEDERICO x| O 23 FABBRI CARLO X | 0O
4 BRUGNONI SIMONA X (0O 24 NERI PIER LUIGI X (0O
5 CHIFARI ANTONINO X | O 25 SBRENNA GIUSEPPE X | 0O
6 BORI TOMMASO X (0O 26 ROMIZI ANDREA O KX
7 CAVALAGLIO PATRIZIA X (0O 27 PRISCO EMANUELE X (0O
8 PUCCIARINI CRISTIANO X | 0O 28 VALENTINO ROCCO ANTONIO X| O
9 ROMA GIUSEPPE O K 29 CORRADO GIORGIO X (0O
10 BARGELLI SAURO O K 30 CENCI GIUSEPPE X | 0O
11 CONSALVI CLAUDIO X (0O 31 BALDONI RENZO O K
12 MARIUCCI ALESSANDRO X| 0O 32 FRONDUTI ARMANDO O K
13 CAPALDINI TIZIANA X (0O 33 PERARI MASSIMO O K
14 BORGHESI ERIKA in BISCARINI X | 0O 34 CASTORI CARLO O K
15 MARIUCCINI NICOLA X (0O 35 FELICIONI MICHELANGELO X (0O
16 MEARINI FRANCESCO X | 0O 36 VARASANO LEONARDO O K
17 BRANDA VALERIO X (0O 37 SCARPONI EMANUELE O K
18 CATRANA MARIO X | 0O 38 COZZARI MAURO X | 0O
19 SEGAZZI SILVANO X (0O 39 NUMERINI OTELLO X (0O
20 ZECCA STELVIO X | 0O 40 BELLEZZA TERESA O K

Accertata la  validita delladunanza in PRIMA  convocazione, I PRESIDENTE

Dr. MARIUCCI ALESSANDRO dichiara aperta la seduta alla quale assiste

il SEGRETARIO GENERALE SUPPLENTE Dr. CESARINI LAURA.
Sono designati scrutatori i Signori Consiglieri
La seduta e PUBBLICA CON VOTAZIONE PALESE.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Su proposta della giunta comunale n. 51 del 23/05/2013;

PREMESSO che:

- con delibera di Consiglio Comunale 03.12.2012 n.115 é stato adottato il piano
attuativo di iniziativa mista finalizzato alla edificazione del comparto “C3” situato
in localita Santa Maria Rossa;

- il piano e stato adottato in variante al PRG - parte operativa, ai sensi dell’art.
24,c.16 della L.R. 11/2005, al fine di ottenere, senza aumento di volumetria,
lincremento dell’altezza massima consentita da mt. 9,50 a mt. 12,50;
PRECISATO che:

- le aree interessate dal piano sono ubicate in zona Santa Maria Rossa e distin-
te al Catasto Terreni del Comune di Perugia al foglio 382, part.lle nn.1/p e 3/p

per complessivi mq.7873, interamente di proprieta della societd attuatrice

PROT. n.
Codice | |

Archiv.ne
Documenti
non allegati

VARI (in apposito registro)

Allegati

OGGETTO:

APPROVAZIONE PIANO ATTUATIVO
D'INIZIATIVA_ MISTA IN _VARIANTE AL
PRG, PARTE OPERATIVA, Al SENSI
DELL'ART. 24,C. 16 DELLA L.R. 11/05.
APPOSIZIONE DEL VINCOLO
ESPROPRIATIVO_E DICHIARAZIONE DI
P.U. DELL'OPERA "STRADA DI PRG_IN
LOCALITA' S.M. ROSSA" .

[ Dichiarata immediatamente eseguibile ai
sensi dell'art.134, comma 4°, D.Lgs.
18.08.2000 n. 267

X] Pubblicata all'Albo Pretorio a decorrere
dal 19.06.2013

X Divenuta esecutiva ai sensi dell'art.134,
comma 3°, D.Lgs. 18.08.2000 n.267,
il 29.06.2013

[X] PUBBLICATA ALL'ALBO PRETORIO:
dal 19.06.2013 al 03.07.2013
senza opposizioni o reclami

[J RIPUBBLICATA ALL’ALBO PRETORIO:
dal al

PERUGIA, li 04.07.2013
IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Francesco Di Massa
f.to F. Di Massa
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“MA.FE.stl”;

- i suddetti immobili costituiscono la maggiore consistenza del comparto edificatorio classificato dal P.R.G. vigente
quale “zona per nuovi insediamenti C”, di cui all’art.89 del Testo Unico delle Norme di Attuazione; nel mentre la re-
stante porzione del comparto in parola, ricadente su mappali allibrati al Catasto Terreni al foglio 382 con le part.lle
n.909/p e 910/p, della superficie di circa mq 2539, € di proprieta di soggetti terzi che non aderiscono alla lottizzazione;
DATO ATTO che:

- il piano attuativo, conformemente a quanto disposto dall’art.22,c.3 della L.R. 11/2005, comprende la sistemazione
complessiva ed unitaria dell’intero comparto perimetrato dal P.R.G., cosi da consentirne la corretta e razionale attua-
zione, in termini planivolumetrici, di allaccio ai servizi tecnologici e di assetti viari;

- il progetto prevede, nello specifico, la realizzazione di n. 6 lotti, di cui cinque nella parte di comparto d’iniziativa priva-
ta (part.lle n. 1/p e n.3/p) ed uno in quella d’iniziativa pubblica (part.lle n.909/p e n.910/p) e la costruzione di 33 unita
immobiliari, suddivise in 4 edifici bifamiliari e 2 edifici a palazzina, per una volumetria complessiva di mc 7809 (pari a
guella ammessa dal vigente piano regolatore): mq. 10412 * 0,75 (indice edificatorio previsto da prg) — pari a mg. 2603
di SUC - vedi Elaborato n.3 (all.to n.4);

DATO ATTO altresi che:

- con la citata deliberazione n.115 del 3.12.2012 il Consiglio comunale ha preso atto della necessita di adeguare la
viabilita esistente, denominata “strada vicinale Del Frutteto” e che detta viabilita oltre ad essere funzionale
all'attuazione del comparto edificatorio di cui trattasi, permettendone I'accesso ai relativi lotti, riveste carattere di inte-
resse generale in quanto di collegamento tra viabilita pubbliche esistenti (via della Martinicca e la provinciale Santa
Maria Rossa);

- con la citata deliberazione n.115/2012 il Consiglio comunale ha pertanto approvato il progetto definitivo concernente
la realizzazione dell’'opera pubblica “strada di prg in localita Santa Maria Rossa” ed adottato, contestualmente, la rela-
tiva variante al prg - parte operativa - ai sensi dell’art.18, c.4 della LR 11/2005, prevedendo, la destinazione a viabilita
di P.R.G. delle porzioni di comparto “C3” interessate dall’'opera viaria e la loro riclassificazione in C3* e C3** al fine di

conservare per essi la volumetria preesistente alla data di approvazione del P.R.G.
VISTO che:

- il progetto definitivo dell’opera stradale di cui trattasi, in ragione della natura e funzione pubblica dell'intervento, é sta-

to approvato ai fini e per gli effetti:

a) della dichiarazione di pubblica utilita dell’opera;

b) dell’apposizione del vincolo preordinato all’esproprio sui terreni privati indicati nel relativo piano particellare;
VISTO altresi che:

- a norma degli artt 9 e 13 della L.R. n. 7/2011 é stata data comunicazione di avvio del procedimento di apposizione
del vincolo preordinato all’esproprio e di dichiarazione di pubblica utilita del’'opera stradale;

- ai sensi degli artt. 24, commi 3 e 4, 17 e 13 della L.R. 11/2005, si &€ provveduto a pubblicare il piano attuativo di cui
trattasi e la relativa variante, tenendo depositati gli atti presso I'Unita Operativa Urbanistica, a disposizione di chiunque
ne avesse interesse, dandone informazione con avviso prot. 8168 del 14/01/2013, affisso all’Albo Pretorio, nonché
pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione - Parte 11l n.6 del 30 gennaio 2013, su due quotidiani a diffusione loca-

le e mediante affissione del detto avviso su tutto il territorio comunale;
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- ai sensi dell'art. 25 della L.R. n. 11/2005, I'Unita Sanitaria Locale n.2, competente alla verifica di carattere igienico-
sanitario, ha espresso, in ordine al piano attuativo in esame, parere favorevole (nota acquisita agli atti con
prot.2013/44042);

ATTESO che:

- a seguito delle forme di pubblicita previste dalla L.R. n.11/2005 e dagli artt. 9,commi 1 e 2 e art. 13 della L.R.
n.7/2011, non sono pervenute osservazioni;

DATO ATTO altresi che:

- i lottizzanti si sono dichiarati disponibili a mettere a disposizione del Comune di Perugia, in aggiunta al contributo af-
ferente agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, gli oneri espropriativi e comunque tutte le spese necessarie
all'acquisizione delle aree di proprieta di terzi che risultano interessate dal tratto di viabilita di cui trattasi;

- la societa lottizzante provvedera altresi a realizzare le opere di adeguamento ed ampliamento della richiamata strada
di prg ed a cedere gratuitamente al Comune le quote di proprieta afferenti al tracciato viario, con le modalita definite
nella allegata bozza di convenzione;

- lo schema della convenzione urbanistica atta a disciplinare i rapporti tra il Comune di Perugia ed il proponente il pia-
no attuativo in questione, allegato al presente atto, contiene la quantificazione delle somme di cui sopra, nonché i ter-

mini e le modalita di realizzazione e cessione della suddetta opera;

RICHIAMATO r'atto di consiglio comunale n.115/2012 con il quale ¢ stato preso atto che I'attuazione del presente pia-
no comporta oneri riflessi ed indiretti a carico del bilancio e del patrimonio dell’ente e che tali oneri riguardano la ma-

nutenzione della pubblica illuminazione e del tratto di strada di prg che sara presa in carico dall’Ente;
VISTA la L.R. 22/02/2005, n. 11;
VISTO IL DPR 327/2001 e la LR 22/07/2011, n.7;

CONSIDERATO che il piano attuativo in variante & coerente con I'assetto urbanistico della zona, che le contenute
modifiche al PRG proposte sono finalizzate ad un migliore sfruttamento della volumetria ammessa e che la realizza-

zione della strada di prg garantisce una piu razionale e funzionale attuazione delle previsioni edificatorie;

VISTO il parere di regolarita tecnica favorevole espresso, ai sensi dell’'art.49 del T.U. 18.03.2000 n.267, dal Dirigente

della U.O. Urbanistica Arch. Franco Marini;

VISTO il parere di regolarita contabile favorevole espresso, ai sensi dell’art.49 del T.U. 18.03.2000 n.267, dal Dirigen-
te del Settore Servizi Finanziari Dr. Dante De Paolis;

Dato atto del parere espresso dalla Il Commissione consiliare competente in materia,;
Udita la relazione del Presidente della Commissione, gli interventi e le dichiarazioni di voto;
...OMISSIS...

Con voti n.22 favorevoli, n.1 contrario e n.7 astenuti, espressi con sistema di votazione elettronica dai 30 Consiglieri

presenti e votanti

DELIBERA

Foglio 3 di 5

Pagina 3



- Comune di Perugia -

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE n. 54 del 10.06.2013 Pagina volume N. Ver. 9.4

- di approvare, ai sensi dell’art. 24 ¢.16 della L.R. n. 11/2005, in variante al prg - parte operativa - il piano attuativo
d’iniziativa mista, relativo al comparto destinato a zona per insediamenti residenziali “C3”, comprendente i terreni po-
sti in Perugia, localita Santa Maria Rossa, distinti al Catasto Terreni del Comune di Perugia come segue:

* per la parte d’iniziativa privata: foglio 382 - particelle n.1 e n.3, di proprieta del soggetto proponente MA.FE.srl;

* per la parte d’iniziativa pubblica: foglio 382, particelle n. 909 e n.910, di proprieta di soggetti terzi;

- di approvare contestualmente la variante al PRG, parte operativa, relativa alla realizzazione dell’opera di p.u. “viabi-
lita di Prg in localita Santa Maria Rossa” mediante: - la riclassificazione a viabilita di P.R.G. di alcune porzioni dei
comparto C3; - la contestuale riclassificazione in C3* e C3** dei comparti limitrofi, il tutto come meglio descritto nella

relativa relazione tecnico-illustrativa (Tavola 0);

- di disporre, ai sensi e per gli effetti degli artt. 6, 7 e 11 della LR 7/2011, che gli immobili compresi nel piano particella-
re gia approvato con atto del C.C. n. 115/2012 sono sottoposti a vincolo preordinato all’esproprio per la realizzazione

dell'opera viaria, con classificazione degli stessi a “viabilita di prg”;

- di dare atto che il vincolo preordinato all’esproprio e la dichiarazione di pubblica utilita dellopera viaria diverranno
contestualmente efficaci a decorrere dal giorno successivo alla pubblicazione nel B.U.R. della presente deliberazione,
ai sensi degli artt. 9, 1°comma e 12 del D.P.R. n. 327/2001 e degli artt.17, c.3 e 16, c.3 della LR 11/2005;
- di dare atto che detto piano attuativo & costituito dai seguenti atti ed elaborati allegati alla presente:

1) Tav O - relazione tecnica illustrava e relazione variante PRG, Parte Operativa, normativa TUNA in variante;

2) Elaborato n.1 “planimetria catastale — prg — sovrapposizione prg lottizzazione - piano quotato™,

3) Elaborato n.2 “calcolo superfici — schemi di rappresentazione grafica”,

4) Elaborato n.3 “planimetria di lottizzazione — sistemazione aree”;

5) Elaborato n.4 “planimetria di lottizzazione — tavola del verde”,

6) Elaborato n.5 “sezioni orizzontali e trasversali”,

7) Elaborato n.5a “soleggiamento invernale”,

8) Elaborato n.5b “soleggiamento estivo”;

9) Elaborato n.6 “strada di lottizzazione particolari e profilo fognature”;

10) Elaborato n.7 “strada di prg esterna al comparto particolari e sezioni”,

11) Elaborato n.8 “planimetria di lottizzazione — tavola segnaletica”,

12) Elaborato n.9 “planimetria di lottizzazione — tavola schema di lottizzazione”,

13) Elaborato n.10 “planimetria di lottizzazione — carta tecnica”;

14) Elaborato n.11 “rel. Tecnico illustrativa — rel. Architettonica — doc. fotografica”,

15) Piano particellare di esproprio delle aree necessarie al’adeguamento della viabilita di P.R.G esistente;

16) Relazione generale di verifica del rispetto della LR 17/2008;

17) stralcio foto aerea;

18) Tav 01 e Tav 02 — pubblica illuminazione;

19) Relazione geologica;

20) Integrazione allo studio geologico - 25.05.2012;

21) Valutazione previsionale del clima acustico;

22) Dichiarazione di conformita ai sensi dell’art. 20 lettera i) L.R. n. 31/97;
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23) Schema di convenzione, con relativi computi metrici, regolante i rapporti tra il Comune ed i proponenti il piano;

- di autorizzare la monetizzazione della superficie da destinare, ai sensi dell’art.147 bis, c.1 del TUNA, all’istruzione e
ad attrezzature di interesse comune, stante I'impossibilita di reperire tale area all'interno del comparto; 'importo della
suddetta monetizzazione & quantificato in euro 15.075,84 secondo quanto riportato nel testo dello schema di conven-

zione allegato;
- di dare atto altresi che:

- la presente delibera, ai sensi dell’art. 24, ¢.17, L.R. n. 11/2005, verra trasmessa alla Regione del’Umbria, che

provvedera alla sua pubblicazione nel B.U.R.;

- la presente delibera di approvazione del piano attuativo, ai sensi dell’art. 26, ¢.7, della L.R. n.11/2005, costituisce ti-
tolo abilitativo per la realizzazione degli allacci e delle opere di urbanizzazione primaria previste, compresi gli ele-

menti di arredo urbano ed il sistema dl verde, purché sia stata stipulata 'apposita convenzione;

- la stipula di detta convenzione, ai sensi dell’art. 66, c.12, del Regolamento Edilizio — Allegato A, come modificato a
seguito di deliberazione di C.C. n.87/2010, dovra intervenire entro due anni dall’efficacia della presente delibera;

l'inutile decorso di tale termine comporta la decadenza del piano attuativo;

- di dare atto che lo schema del presente provvedimento é stato preventivamente pubblicato ai sensi e per gli effetti
previsti dall’art.39 del D.Igs. 14 marzo 2013, n.33;

- di dare atto che gli elaborati allegati al presente atto saranno pubblicati, ai sensi dell'art. 2bis dell’art. 63 della L.R. n.

11/05, nel sito istituzionale del Comune di Perugia.
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COMUNE DI PERUGIA

Settore Governo e Sviluppo del Territorio e del’Economia
U.O. Urbanistica

Piano attuativo di iniziativa mista, in variante al PRG - parte operativa - ai sensi
dell'art. 22, c.3 e 24, c.16 della L.R. n. 11/2005 , relativo ad un’area posta in localita
Santa Maria Rossa, proposto dalla Soc. Ma.Fe. S.r.I

TAV. 0

Relazione tecnica illustrativa
Normativa TUNA
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Relazione illustrativa

La MA.FE.srl, con istanza acquista al protocollo comunale n.46790 del 25.03.2011 e
successive integrazioni e modifiche (note prot.llo n.51260/2011, n. 27511/2012, n.
59163/2012, n 95849/2012 e n.144489 del 14.09.2012) ha presentato una proposta di
piano attuativo finalizzata alla lottizzazione di terreni, di proprieta della societa, siti in
Perugia, localita Santa Maria Rossa, distinti al Catasto Terreni al Foglio 382 - particelle
n.1l/parte e n.3/parte, della superficie complessiva di circa mq 7873.
La suddetta proprieta costituisce la maggiore consistenza di un comparto edificatorio
classificato dal P.R.G. vigente quale “zona per nuovi insediamenti C”, di cui all’'art.89 del
Testo Unico delle Norme di Attuazione del P.R.G. La restante porzione del comparto in
parola, ricadente su mappali allibrati al Catasto Terreni al foglio 382 con le particelle
n.909/parte e 910/parte, della superficie complessiva di circa mq 2539, risulta di proprieta
di soggetti terzi che non aderiscono al proposto piano attuativo.
Il suddetto Piano, di iniziativa mista, viene proposto dalla Societa Ma. Fe. S.r.l. in variante
al PRG, parte operativa, ai sensi dell’'art. 24, c.16 della L.R. n. 11/2005, e prevede la
costruzione all’interno del comparto edificatorio di cinque lotti per la porzione di comparto
di iniziativa privata e di un lotto per quello di iniziativa pubblica, con destinazione
residenziale per entrambi e con la seguente modifica al PRG:

* incremento dell’'altezza massima prevista dal vigente PRG da mt. 9,50 a mt. 12,50;
Il piano attuativo, anche a seguito delle prescrizioni imposte dallU.O. Mobilita, viene
proposto con la previsione dellladeguamento della viabilita esistente, denominata “strada
vicinale Del Frutteto”, posta a monte del comparto edificatorio. La realizzazione della
viabilita di PRG, con conseguente adeguamento della sede della carreggiata, interessa
oltre alle aree oggetto di piano attuativo anche aree esterne al comparto (come emerso
anche dal piano particellare di esproprio) e non di proprieta della societa proponente, per
le quali la societa attuatrice dichiara di mettere a disposizione le somme per I'esproprio.
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Testo normativa TUNA in variante

L'art. 89 del TUNA viene cosi modificato a seguito della variante sopra descritta :
(in neretto le parti modificate)

ART. 89 ZONE PER NUOVI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI C

Le zone per nuovi insediamenti residenziali sono indicate in “Cartografia Generale del territorio
comunale” parte strutturale, ovvero nelle cartografie costitutive la parte operativa con la lettera C
cerchiata ed un numero che ne indica la capacita edificatoria.

In sede di definizione del piano attuativo, all'interno di ogni comparto devono essere reperiti, per
ogni

abitante insediato ed insediabile mqg. 12,5 da destinare a spazi pubblici attrezzati a parco per il
gioco

e lo sport, nonché parcheggi pubblici nella misura indicata all’art. 147.

Destinazioni d’'uso

Gli edifici, oltre alle destinazioni per abitazioni, case albergo e residenze collettive, possono avere
le

seguenti destinazioni d’'uso, nei limiti di cui al successivo comma:

* pubblica amministrazione

« sedi di imprese finanziarie

* uffici privati

* esercizi di ristorazione

* esercizi commerciali

Disposizioni particolari
* Nel comparto C4* posto nelle vicinanze di Via Mascagni in loc. S.Sisto I'altezza massima degli
edifici € pari a m. 10.

....omissis....

« L'attuazione del comparto C3*, ubicato in loc. Fontignano lungo la via Arezzo, & subordinata:

1. all'adeguamento, con oneri posti a carico del soggetto attuatore (a scomputo oneri di
urbanizzazione primaria) del tratto antistante della via Arezzo con la realizzazione del
marciapiede mancante, previa ristrutturazione edilizia dell’edifico esistente posto a ridosso

della via medesima;

2. alla messa a disposizione, a titolo gratuito, delle aree interne al comparto necessarie
all'adeguamento del tratto di strada esistente al fine di garantire I'accesso al comparto C3**
posto a valle.

* Nel comparto C4* posto in loc. Ripa la volumetria ammessa € pari a quella gia autorizzata.

* Nel comparto C3* posto in loc. Santa Maria Rossa  la volumetria ammessa € pari a quella

determinata sulla base delle previsioni vigenti all a data di approvazione del piano
regolatore.

* Nel comparto C3** posto in loc. Santa Maria Rossa  la volumetria ammessa € pari a quella
determinata sulla base delle previsioni vigenti all a data di approvazione del piano
regolatore; I'altezza max. degli edifici € paria m . 12,50. In sede di piano attuativo dovra

essere prevista la realizzazione dell’adiacente via  bilita di PRG.

!e parti in neretto indicano le parti oggetto di nuovo inserimento in sede di adozione.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEGLI INTERVENTI

Premessa

Trattasi di un comparto classificato dal PRG tra le zone per nuovi insediamenti “C3”, posto
in localita Santa Maria Rossa: detto comparto confina a valle con un’area classificata “B4”
e su tre lati dalla viabilita esistente e/o di previsione di PRG.

La norma di piano regolatore (art.89 TUNA) prevede una potenzialita edificatoria pari 0,75
mc/mq ed un’altezza massima pari a m. 9,50.

Il Piano Attuativo viene proposto dalla Societa Ma.Fe. s.r.l. in variante al PRG, parte
operativa, ai sensi dell’art. 24, c.16 della L.R. n.11/2005 e prevede la costruzione di sei
lotti (cinque lotti per la porzione di comparto di iniziativa privata ed un lotto per quella di
iniziativa pubblica), con la seguente modifica al PRG:

* incremento dell’'altezza massima prevista dal vigente PRG da mt. 9,50 a mt. 12,50,
senza incremento di cubatura (per errore era stato chiesto 12,00 ma i grafici riportano 12,50).

Il piano attuativo, anche a seguito delle prescrizioni imposte dall’'U.O. Mobilita, prevede
altresi 'adeguamento della viabilita esistente, denominata “strada vicinale Del Frutteto,
posta a monte del comparto stesso. Tale adeguamento comporta di conseguenza la
seguente ulteriore modifica al PRG:

« individuazione in cartografia del corretto limite di ampliamento della viabilita
comprensivo dei giusti raggi di curvatura di innesto con le viabilita esistenti. La
fascia di terreno del comparto fronteggiante quello oggetto di piano attuativo, da
riclassificare da C3 a strada, non comporta diminuzione di volumetria in quanto con
una norma speciale si mantiene la potenzialita edificatoria.

Il tutto viene meglio descritto nelle norme di prg oggetto di variante e nella relativa
cartografia.

*k*k
Ai sensi dell'art. 22,c. 3, della L.R. n. 11/2005, il piano attuativo si configura di iniziativa
mista e, cioe, di iniziativa privata per la porzione, con percentuale superiore al 51% del
valore catastale degli immobili e della superficie delle aree perimetrate dal P.R.G.,
afferente al soggetto proponente e di iniziativa pubblica per la restante parte.

Descrizione degli interventi previsti e norme archi tettoniche

L'intervento di iniziativa mista, diviso in attuazione privata (comparto A — Ma.Fe) e
pubblica (comparto B — Della Ciana), prevede l'adeguamento della viabilita vicinale
esitente (str. Vic. Del frutteto) come previsto dal PRG (con esproprio delle porzioni di
terreno non di proprieta per le quali i soggetti attuatori - Ma.Fe. srl - metteranno a
disposizione le somme per I'esproprio), con la creazione di due accessi al servizio dei lotti
individuati (n° 6 lotti in totale) e con una volumetria totale di 7809 mc — SUC 2603, per la
realizzazione di 4 edifici bifamiliari e 2 edifici a palazzina, per un totale di 33 unita
immobiliari, con SUC minima di 251 mq per gli edifici bifamiliari e SUC mq 640 e mg 959
rispettivamente per le palazzine.

La volumetria totale del comparto e stata suddivisa in base alla percentuale derivante dalla
proprieta (vedi Elaborato n° 3) e cioé 75.50% per la proprieta “Ma.Fe. srl” e 24.50% per la
proprieta “Della Ciana” e cioe per una volumetria ammissibile da PRG di 7809 mc - SUC
mg. 2603 (va rilevato che il calcolo delle percentuali € stato fatto sulla superficie catastale delle
proprieta costituenti il comparto e non su quella delle superfici classificate in “C3”).

Nello specifico per il comparto il progetto prevede:

- A-Ma.Fe. srl mc. 5889 — SUC mq. 1895
- B - Della Ciana Carlo mc. 1920 — SUC mg. 640
TOTALE mc 7809 — SUC mgq. 2535
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BN

La normativa architettonica delle caratteristiche architettoniche é riportata nella Tavola
n°3.

Sistemazione generale, viabilitd e parcheqgi di st __andard e non

Come detto il piano attuativo prevede l'utilizzo e I'adeguamento della viabilita di PRG
posta a margine del comparto. Tale adeguamento del tracciato interessa altresi delle aree
che non sono di proprieta dei soggetti attuatori e per le quali non e stata prodotta
dichiarazione di disponibilita quali aree fuori comparto, pertanto come sopra detto
dovranno essere interessate da esproprio. A tale scopo i soggetti attuatori hanno prodotto
relativo piano particellare per la quantificazione delle somme necessarie per I'esproprio e
la realizzazione della predetta viabilita.

Comungue da detta viabilita di PRG si diramano due tratti viari a fondo cieco di cui uno al
servizio dei lotti 1, 2, 3, 4 e 5 (comparto A) e il secondo al servizio del lotto 6 (comparto B).
| parcheggi pubblici di standard sono individuati in due aree grandi a margine dei lotti 5 e 6
e a margine della viabilitd esistente (strada vicinale dell’ospedale). Le dimensioni della
viabilita e degli stalli di sosta nonché il rispetto delle normative di categoria sono state
oggetto di parere favorevole della U.O. Mobilita.

Sistemazione generale del verde pubblico di standar __d

L'area a verde pubblico e individuata in una due zone: la prima tra il lotto 5 e I'edificato
esistente (comparto A) e la seconda tra il lotto 6 e i lotti 1 e 2 (comparto B) . Dette aree
sistemate ed attrezzate assolvono allo standard di legge.

Inoltre dette aree verdi includono altresi il verde di arredo.

PIANO PARTICELLARE PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVAT A

SUPERFICIE COME DA CATASTALE SUPERFICIE INSERITA NE L COMPARTO
FOGLIO | PART. |[SUPERFICIE PROPRIETA’ FOGLIO PART. [SUPERFICIE PROPRIETA’
382 1 4800 Ma. Fe. S.r.l. 382 1 Ma. Fe. S.r.l.
3 3244 Ma. Fe. S.r.l. 3 Ma. Fe. S.r.l.
totale 8044 totale 7873
Piano di iniziativa pubblica Piano di iniziativa pubblica
382 909 1426 Della Ciana Carlo 382 909 Della Ciana Carlo
910 1184 Della Ciana Carlo 910 Della Ciana Carlo
totale 2607 totale 2539
TOTALE 10651 TOTALE 10412
MQ. MQ.

PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO PER LA REALIZZAZIONE E L 'ADEGUAMENTO DELLA VIABILITA’ DI

PRG
DITTA CATASTALE FOG. P.LLE SUP. DA ESPROPRIARE ATTU. DEST. URBANIST.
370 434 -parte Mg. 98 Mg. 61 come C3
Soc. Laudante Costruzioni Mg. 37 come Viabilita
S.r.L. con sede in Perugia 370 435 -parte Mqg. 149 Mg. 61 come C3
Mg. 37 come Viabilita
382 909 -parte Mqg. 88 Mg. 25 come C3
Della Ciana Carlo Mg. 63 come Viabilita
382 910 -parte Mqg. 70 Mg. 19 come C3
Mg. 51 come Viabilita
Strada vicinale del Frutteto senza identificativo da accertare in seguito a Viabilita di prg
(proprieta dei frontisti: soc. catastale frazionamento
Laudante Costruzioni S.r.L. e
Della Ciana Carlo
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VERIFICA DEGLI STANDARD DI LEGGE:

standard per parcheggio pubblico (art. 147 del TUNA e/o leqgqi regionali vigenti)

Conteggio parcheggi pubblici necessari

Comparto A (iniziativa privata) 5889 : 300 = 20 posti auto —
e comungue uno ogni U.I. : dichiarate n° 21

Comparto B (iniziativa pubblica) 1920 : 300 = 7 posti auto —
E comunque uno ogni U.l. : dichiarate n° 12

Totale posti auto da reperire A 21 + B 12 = n°33 in totale

Totale posti auto reperitiA22+ B 13= n°35
di cui 2 per handicappati

Verifica standard per parco pubblico (art. 89 del TUNA e/o leqgi regionali vigenti)

Conteggio parco pubblico

Comparto A (iniziativa privata) 5889 : 150 x 12.5 = mq. 491

Comparto B (iniziativa pubblica) 1920 : 150 x 12.5 = mq. 159

Totale parco pubblico da reperireA mg. 491 +B mq. 159 = mg. 650 mq circa

Parco pubblico reperito mg . A mq. 776 + B mqg. 365 = 1141 mqg comprensivo del
verde di arredo di cui all’art. 143.7 del TUNA.

Verifica standard - art. 147 bis del TUNA

Area necessaria da destinare all'istruzione (scuola materna e dell’obbligo) e ad
attrezzature di interesse comune, da cedere 0 monetizzare, corrisponde a 8 mq ad
abitante insediato o da insediare.

Per cui I'area in oggetto e:

Comparto A (iniziativa privata) 5889 :150x 8 = mq. 314.08

Comparto B (iniziativa pubblica) 1920 : 150 x 8 = mq. 102.40

Totale area da cedere o monetizzare: 416.47 mq circa ricadente nella microzona n°5

Totale area da cedere mq 416.47

oppure

Totale Euro da monetizzare mqg 416.47 x € 48.00 =€ 19.968,00
Di cui

Comparto A = Euro 15.075,84 di iniziativa privata
Comparto B = Euro 4.915,20 di iniziativa pubblica

Verifica del verde di arredo (art. 143, punto 6 del TUNA)

35 x13.75x15% = 73 mq
Reperito nell’esubero del parco pubblico di standar d di cui sopra

Per quanto riguarda il sistema di smaltimento fognario,le acque nere sono convogliate in
fognatura comunale (ved. parere Umbra Acque. S.p.a) mentre le acque bianche sono
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convogliate ad una canalizzazione esistente che passa sotto la strada comunale e che va
al fosso esistente denominato Sabbioni (verificare se va chiesta autorizzazione allo
scarico alla Provincia di Perugia visto che la tubazione e esistente).

All'infuori del vincolo di zona sismica di cui all’art. 13 della legge n. 74/64, I'area in esame
non e gravata da vincoli di natura ambientale, paesaggistica o, comunque previsti da leggi
speciali che ostino alla realizzazione del piano attuativo o che lo subordinino ad
autorizzazioni di altre autorita.
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SOVRAPPOSIZIONE PRG - CATASTO | |

- Comune di Perugia -

PROVINCIA COMUNE .
DI PERUGIA DI PERUGIA | }
_ i |
“ I
Spazio per Protocollo Timbri Tecnici _ — _ ‘ \ O sz
]
| ‘ o . PIANO QUOTATO SCALA 1:500 N
| 7 VISTAL =~ [ do

Intervento: u
LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ZONA C3 j 5 | \ fj/J é@
: I - /
Proprieta: MA.FE S.R.L. M _: \/Q - r \\
PROGETTO PRELIMINARE |8 /
— ;
Progetto: || g /
. [ / /
Sede Legale Arch. Fausto Cetrini b
erugia Via Campo di Marte - eom. Daniele Pici \\ma \ \ \
QUINTOSTUDIO sizerigs e somosanczrss - ceom. bamile e iy \ /
ARCHITETTURA e-mail: info@61investimenti.it ) \\ \\ \\ \ ‘
REV DATA DESCRIZIONE Oggetto: PIANO ATTUATIVO Elaborato n° \\m
0 02-2012 Presentazione INIZIATIVA MISTA ,“
LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ,\\ ‘ 184.220
zoNAC3 | s ey T~ 5 ] C) T T~ 7 N NN e R G- . B we e T | ™

PLANIMETRIA CATASTALE - PRG -
SOVRAPPOSIZIONE PRG LOTTIZZAZIONE
PIANO QUOTATO

b [TE%956—
Z
spigfabb. /1 §
, | AN

484

1,
1774
, s
% 1
/
y I
[ >_..ﬁm.NN> IN GRONDA 42
1T 6.80 QUOTA 185.050
40

SCALA 1:2000 1:500

COMUNE DI PERUGIA

Localita: S. Santa Maria Rossa, Perugia

PARTNER TECNICI

DA

87.680
78418

",
177811

RONDA

ALTEZZAIN G

PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1:2000
FOGLIO 382 PART. 1-3-909-910

Scala originale: 1:2000
Dimensione cornice: 534.000 x 378 000 met

—8000

N;
f

Comune : PERUGTA

Foglio: 382

>
Particella: 909
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Lottizzazione V Rappresenta in maniera schematica la lottizzazione

Ml PROVINCIA REGIONE COMUNE T ,_
DI PERUGIA DELL'UMBRIA DI PERUGIA — ,
| PLANIMETRIA SCALA 1:1000 —_—
Linea di mezzeria | |
| | Rilievo V Rappresente il rilievo dei lughi allo stato attuale

CALCOLO SUPERFICI 1:500

Timbri Tecnici
Linea di prg V Rappresenta la viabilita secondo il vigente prg

Spazio per Protocollo
Confine catastale V Rappresenta i confini catastali

|||||||| Linea di mezzeria V Rappresenta la linea centrale della viabilita
secondo il vigente prg; la realizzazione della strada

sara eseguita allargandoci da tale linea ml 3,25
da ambo i lati, in modo che la strada abbia una
dimensione consona (ml 6,50) alla normativa vigente

BSSOY LR *g d[elduInoId epesyg

Via della Martinicca, sara allargata (solo per la lunghezza della lottizzazione) in modo
tale che dalla mezzeria stradale fino al limite dei parcheggi di progetto, vi sia una distanza

di ml 3,50 (vedi planimetria allegata)

A LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ZONA C3
Proprieta: MA.FE S.R.L.
PROGETTO PRELIMINARE

Progetto:
Arch. Fausto Cetrini

Sede Legale
Q C_ZI_IO mI_IC U_O 06124 Perugia Via Campo di Marte 2/5-4 Geom. Daniele Pici
Telefono 075-5002453 Fax 075-5050525 Arch. Diana Lamberti

ARCHITETTURA e-mail: info@61investimenti.it
0 tto: PIANO ATTUATIVO °
REV DATA DESCRIZIONE ggetto INIZIATIVA MISTA Elaborato n

SCHEMI DI Mﬂ_w_ﬂm_ﬂmwmz._ﬁN_OZm W \\\\ \\\\\\\\ \\\\\ PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1:1000
, \ \\\\\\\\\\\\\\ _ PART. 13 @ INIZIATIVA PRIVATA

Proprieta MA.FE

N PART. 909-910
\ Proprieta Sig. Carlo Della Ciana INIZIATIVA PUBBLICA
7,

PART. 279
Proprieta Sig. Carlo Della Ciana

SCALA 1:1000
1:500

STRADA viciy,

COMUNE DI PERUGIA

o

v
7755

i

.

Localita: S. Santa Maria Rossa, Perugia

XA

PARTNER TECNICI
MQ 641,00

2 MQ 609,00

7 PART. 434 - 435
\ SOC. LAUDANTE COSTRUZIONI SRL
2
3 I MQ 943,00
4 l MQ 607,00

—_— Limite del comparto
s B ma1.698,00

\ <
' il MINCIOTTI FERDINANDO
' RAGGETTI MARCELLA
! —— Lottizzazione
,,, 6 l MQ 1250,00

VSSOY VINvIA VINVS JIVIDNIAOYd VHJ.S

A B TOT

ACCESSI ABITAZIONI MQ171 | MQ 171

1.38 PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1:1000
Esproprio strada pel lottizzazione (A) l RAMPE MQ 546 MQ 79 MQ 625
l AREA VERDE MQ 776 MQ433 | MQ 1209
Esproprio strada pel lottizzazione (B)
I marciapiED MQ 551 | MQ188 | MQ 739
. e e e l STRADE E PARCHEGGI
B Linea di divisione comparto INTERNE AL COMPARTO | MQ1.217 | MQ537 | MQ1754
STRADAVICINALE MQ 605 | MQ478 | MQ 1083

VIA DEL FRUTTETO:
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LAUDANTE COSTRUZIONI S.R.L.
COFINA CON LAUDANTE COSTRUZIONI,
SUPERFICIE MQ 98 ca. PRGC3 D VIA MARTINICCA,
STRADA DI LOTTIZZAZIONE

FOGLIO 382

PART. 434 PARTE

COFINA CON LAUDANTE COSTRUZIONI,

PART. 435 PARTE SUPERFICIE MQ 45 ca. PRGC3 [ STRADA DI LOTTIZZAZIONE




| | - 166 / | | N o |
N / y _ // La lottizzazione in oggetto prevede la presenza di sole
) ALTEZZA IN GRONDA i R ; | due tipologie architettoniche, precisamente I'edificio . fanindi Veicol
| A d / w —_— | . polog P eicolare
Spazio per Protocollo Timbri Tecnici N O,O, M5B AALAD / a N ,_ S _,mm_adnm:N_w_m unifamiliare e |'edificio residenziale ._.O._. >_u_._.. mw _/\_ arcia U_mQ_ Pedonale e
o \ ,,, | w m w - plurifamiliare. :
| | [\ , . . . . . T H
- ‘\ d. ,, _ | , “ Nb. Per ambedue si € deciso di usare gli stessi materiali e V.P.A X >—u_._.. . Parcheggi .
/ a $ , | : colori in modo da rendere il progetto omogeneo ed 125 +ingombro edifici
. [ o | _, | NNN_. NNN_. armonico, considerando anche I'ambiente su cui andra ,»2 Mg V.P.A 3.598 mq
/ | | | | By ad inserirsi.
S /7> NS | | | | . V.P.A minimo I IP.A. residenziale
/7 S ~ oro1 / o | T N Facciate S ermeabile
\\ I ”_. iuw / ! S Ny | r - A ) ) mm N ) mo m Q <m _‘.Q e _U _‘.m< ato up. p
\ _U_LPZ_—/\_m._.EuP SCALA 1500 ‘ Nm_.m Queste possono essere tutte o in parte intonacate e/o 60 % minimo
: ”\_ﬂmwwm_yzc%m_%\,mm P o N M N: \A R I . _, | A, con mattone “ faccia vista” o Pietra ; il tinteggio
_ /\ ﬁ@ - W N_. ) . __ | dell'intonaco sara compreso tra i toni delle terre. V.P.A Rea _ izzato T 6.814 mq
1 IENS— N / - \45 _.n_wmw.mn_w wm_mﬁmmﬁm_m © | , ‘ Per quanto riguarda il mattone e la Pietra ci si puo P V‘f‘_‘uﬂmm_mNNmﬁO
\ - . — . . | h /// i i L] L]
. - A I Linea di mezzeria | | -2 -~ riferire alle foto allegate alla Tavola 11 776 mq A>v
. ol 3 / mOmmmmOmmes L inea di divisione proprieta AZ ,_ , NN_.m , Infissi + V.P.A.1.141 mq
~ d = / MG | Mq 7.873 x 0,60 = Mq 4.724 +
. | ———— / . . .
N : / 748 180 | serramenti esterni potranno essere o di alluminio o di 365 mq va <Ma 5.000 di progetto (A) Sup. Lotti esc. ing.
S 1 MU AR Iy = ~ 030 = — - , | / metallo o di legno con finitura in essenze naturali quali = edifici rampe garage
- I e | il I\ = == , | / abete, rovere, pino, mogano. Oppure finitura laccata in Mg 2.539 x 0,60 = Mq 1523 =4.934,00
Intervento: 158 \ 7 < i i S S ——— . | | S tinta unita chiara. Lo stesso sara per le persiane, che 1.141 mq < Mg 1.814 di progetto (5) +
. ASEZAINGRONDA s cio il : it 2 ) S % ] T~ | / potranno essere in legno ( tipologie e colore degli infissi, . 739
LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ZONA C3 VrIo0aUOTA 15555/ ) | 8.5 / = — = : ‘ - _ in alluminio, o in acciaio verniciato a forno). -MQ 6.814.00
\ y = EF B —— , | In tutti gli edifici potranno essere montate tapparelle in =MQ 6. ’
. / < s = - ; | - PVC, in alluminio o acciaio di colore idoneo al colore . . .
/,,,,/ 7 H > = — = 5 _ W\\\\\\\Fﬁ! T - ‘\er‘ri‘ — 5 = th esterno Qm_ *mcclﬁm.—”o. <m—.Qm ﬁCUU__no Amw mU_.Hm_J.H_v X HN\WO —/\_Q = mmNsmo —/\_Q
roprieta _<_> _um w _N _| Y / W \\\\ \\ L\ g op ——_ — = - om , (~— Il calcolo del numero delle cisterne & effettuato in base a quanto disposto dalla L.R. 11/2008 - art. 9
Om m O m _I m G [ ‘ ./”/\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\.m == s —c— | )Nm_.m Coperture comma 6 e 7 e dall'art. 96 del Regolamento edilizio del Comune di Perugia:
T x |_||_| v x _ _/\_ _ _/_ > x ,,/,/ / ..\ ‘ I / = —L05 | Le coperture potranno avere le falde a padiglione o a villette lotti da 1 a 6: superf. copertura 166 x 30 It = 4.980 It a lotto (cist. da 5.000 It);
Progetto: N &) /! e = = e ,, capanna e porzioni di esse potranno essere anche palazzo lotto 7: copertura 175,60 x 30 It = 5.268 It (cist. Da 6.000 It)
HmN—. 2 /,,//,, ] fF~- : ; . / o ) s o N T . superfici terrazzate, la linea di colmo potra essere palazzo lotto A: copertura 137,22 x 30 It = 4.116 It.(cist. Da 4.500 It)
Sede Legale Arch. Fausto Cetrini \ . | F—— .  — — i P parallela o perpendicolare alla strada di lottizzazione. ) o . o . . ) )
Q C _ Zl_lo ml_IC_HU_O 06124 Perugia Via Campo di Marte 2/5-4  Geom. Daniele Pici ”_. mk_. " N ms -y e ——— ——— & - _[—— —— ————— —1 / Il manto di copertura sara realizzato con tegola - coppo resta inteso che la capacita cosi calcolata & la minima necessaria e che in sede di Permesso a Costruire
Telefono 075-5002453 Fax 075-5050525 . . 7 N L — ) I - —] N, —= / . . I'accumulo sara attrezzato in modo da essere correttamente utilizzato (filtraggio, sfioro, pompaggio e
ARCHITETTURA e-mail: info@61linvestimenti.it Arch. Diana Lamberti Y - S~ [ 5 \w naturale o del tipo anticato (tegola+coppo, o rete di utilizzo), non collegabile alla rete idrica e con erogatori opportunamente segnalati (acqua non
, / : ﬁmmo_lﬂOUUOv. _UO.Hm_u-_mv.
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REV DATA DESCRIZIONE | Oggetto: PIANO ATTUATIVO R—— Y — @ |
0 02 -2012 Presentazione _|O._||_|_NN>_M__Nm._.R>m_<___”mV._.m>|_|m_N_NmZ_ o U ,,, ,,,,, B —— /l.. x - Recinzioni
i S—
ZONA C3 ) § Per quanto riguarda le recinzioni che delimitano le “| ,_ Area di massimo ingombro
PLANIMETRIA DI LOTTIZZAZIONE 7 proprieta saranno realizzate per una parte in muretto L [
SISTEMAZIONE AREE - —_— . ——. TS = — | con finitura ad intonaco o rivestito con mattone o pietra _ f j
COMUNE DI PERUGIA SCALA 1:500 e e / 0y o —_— . , R / indicato per le facciate, mentre la parte superiore della i i i
| — -~ =B =N/ & recinzione sara realizzata con rete o ringhiera in ferro. %gsig ‘:ﬁ: W % : — s difici indicati
Localita: S. Santa Maria Rossa, Perugia mmm \ % E E: Eﬁ iﬁm _: ‘ = agome edairici indicative
P Soglie e/Cornici T ﬁﬂ_ﬂ e
PARTNER TECNICI Le soglie le copertine e le cornici se presenti saranno nm COIlO m _U C
realizzate in travertino o pietra, quest'ultima con finitura ] ) .
bocciardata, levigata, o lucidata, Relativamente al soddisfacimento dello standard
di cui all'art. 147/bis del T.U.N.A. per
Discendenti e Pluviali l'istruzione e per le attrezzature di interesse
== comune, il calcolo e il seguente:
/ Questi saranno realizzati in rame con sezione circolare o
| , \\\\\\\\\\\\\\\\ quadrata con spessore 6 0 8/10 V/150x 8Mq/Abitante = 5.895,79/150= 40 x8 Mq/Ab =320 Mq (A)
SUPERFICIE DI PROGETTO — 8] NN\ ~
c, Y] © \\\\\W% V/150x 8Ma/Abitante = 1.913,21/150= 13 x8 Ma/Ab =104 Mg (B)
SUPERFICI | \\\\\\\\\\ \\\ che non verranno reperiti in zona saranno
monetizzati.
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' VERIFICA
Foglio 382 Part 910 Mq 1.184 ( Prop. Della Ciana) SUPERFICIE LOTTI | "SUC" LOTTI | H. MAX STIMA UNITA INDICE meﬁm_,m\_._.mqw_

. e - Qi =gz 7 ABITANTI | IMMOBILIARI
Foglio 382 Part. 3 Mq 3.244 (Prop. MA.FE.s.r.l.) — \\,\ 7 | nrezghons g FONDIARIO sup fabbr

Foglio 382 Part. 909 Mq 1.426 (Prop. Della Ciana ) 24,50 %

Foglio 382 Part.1  Mq 4.800 (Prop. MA.FE.s.r.l.) 75,50 % / 2 [ wTaso w;ﬁg | S A
|| ey 1,50

TOTALE Mq 10.654 [~ | e 25 773,00 mq 251 mq 7 ml
SUPERFICIE DEL COMPARTO DA PRG  Mq 10.412 | | 1.02 753.00 mc

>
741,00 mq 251 mq 7 ml
0,70 753,00 mc

Mq 7873 Superficie Comparto MA.FE. s.r.l. 75,50%
Mq 2539 Superficie Comparto Della Ciana 24,50%

oo o
N INININ

1075,00 mq 251 mq 7 ml
739,00 mq 251 mq 7 ml 1,02 753,00 mc

bW IN|F

1918,00 mg | 959 mq 12,5 mi 20 13 1,50 2877,00 mc

STANDARD URBANISTICI ART 89 T.U.N.A.

Indice Edificatorio 6 | 1329,00mq| 640mgq 12,5 ml 13 12 1,45 1920,00 mc

Zone C3 mc¢/mq 0,75

Per singola Particella mc/mq 1,50

Tot.| 6465,00 mq 2.603 mq 53 33 7809,00 mc

Altezza massima
Zone C3 h maxm 12,50

/o

PARCHEGGI

17 17m0 29551

mH i = g\ 756/

FOTO 1

:

Un parcheggio
per ogni unita
abitativa e
comunque uno
ogni 300 Mc
Mc 7809: 300= 26 Parcheggi
Unita abitative n° 21 (A)

+n°12 (B) =n°33

Calcolo Volumetria Comparto Totale
Mq 10.412 x 0,75 = 7.809 Mc di cui:

- Mc 1.913,21 (Della Ciana)
- Mc 5.895,79 ( MA.FE. s.r.l.)

Distribuzione della Volumetria

Parcheggi previsti n°35
("A":22+"B":13=  35)>26
("A":22+"B":13=  35)>33
("A":21 unita abitative)
("B":12 unita abitative)

- Part 910 =Suc 640,00
-Part909 =Suc O
- Part. 1-3 =Suc 1.963,00

STRADA

Mq Parcheggi
ml 5,5 xml 2,50 x n°26 =357,5 Mq
ml 5,5 xml 2,50 x n°33 =453,75 Mq
Mq 481,25 > 357,5 Mq
Mq 481,25 = 453,75 Mq
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ALTEZZA IN GRONDA "~ :

Y o nucin % comone d %V2>z%§mq |A GENERALE SCALA 1:50C |
, >

- -/ MT5.75QUOTA 18440  // m E
Spazio per Protocollo Timbri Tecnici 7 o

ALTEZZAIN GRONDA
MT 5.00 QUOTA 183,85

PLANIMETRIA SCALA 1:500

178.047 \

T I
T - 1
S
[ -
\ . 177921
1

H ////
/ /////
% Catasto \R_.W m
1

Intervento: H m\ M\\\“\N

LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ZONA C3 \%wm,mzc%%w a\w\\ e

Proprieta: MA.FE S.R.L. |

Progetto:

_U mo m ml_ll_lo _U m m _I_ _<_ _ Z > m m , ,,, ,,, ] . ‘ f .. 'J T N [

Arch. Fausto Cetrini

Sede Legale
Q C _ Zlﬁ@ml_ICU_O 06124 Perugia Via Campo di Marte 2/S-4 Geom. Daniele Pici | ‘ | ‘
Telefono 075-5002453 Fax 075-5050525 : . = U y -
ARCHITETTURA e-mail: info@6linvestimenti.it Arch. Diana Lamberti o e,\ i e
Oggetto: PIANO ATTUATIVO o
REV DATA DESCRIZIONE ggetio INIZIATIVA MISTA Elaborato n
0 02-2012 Presentazione LOTTIZZAZIONE DI TERRENI
ZONA C3
PLANIMETRIA DI LOTTIZZAZIONE
TAVOLA DEL VERDE
COMUNE DI PERUGIA SCALA 1:500 /

Localita: S. Santa Maria Rossa, Perugia

PARTNER TECNICI

- Comune di Perugia -

LEGENDA PIANTE

SIMBOLO TIPOLOGIA IMMAGINE

’ ESISTENTE

zgemb&\s- A 182.500

ACERI %\\ 257 /
N
SPIREA
FORSIZIA
VIBURNO

LEGENDA GIOCHI

SIMBOLO TIPOLOGIA IMMAGINE

%m GIOCO A MOLLA
Er

GIOCO A MOLLA

BILANCINO

ﬁ E Q ALTALENA | ,,

TORRE

STRADA

il
ém@ﬁ
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- Comune di Perugia -

PROVINCIA
DI PERUGIA

REGIONE
DELL'UMBRIA

e N oo [ D]
et [ e
B [

COMUNE
DI PERUGIA

Spazio per Protocollo

Timbri Tecnici

SEZIONE

Scala orizz.

200

Scala verticale

200

Quota progetto + 100+/- 50 cm.

1

178.088
—p

Recinzione con Muretto
H 0,50 m e Rete o
Ringhiera in Ferro H 1,00

LOTTO 6

+1,00 (+/- 50)

Recinzione con Muretto
H 0,50 m e Rete o
Ringhiera in Ferro H 1,00

75.000

SEZIONI

1:200

I I 1
u N ao x o~ o ~ < o0 o0 ~ o w g D@0 WO o oxH ~ LD o
= - S o [ N N ~ () o o i NN S o —
Quote terreno e 8 S~ EE B S S S 5 R HE OBER E e S
Distanze Um_.Nmm: & 7.59 gl 7.81 = 499 g 1021 418 6.79 3.57 s i §¥ 8 A8 698 Sl 8.93
Intervento:
LOTTIZZAZIONE DI TERRENI ZONA C3 Distanze progressive 85 w2 - 32 3 = 2 = z = 3 52 3 = 2
_ Z€ progressiv Ss a5 o 52 53 8 S g 3 8 o 88 5 S8 o &5 ®
L1 11 | | | I 1 | | | | | | 11 | 1l | L1 |
Proprieta: MA.FE S.R.L. LOTTO 5
Progetto:
Sede Legale Arch. Fausto Cetrini
QUINTOSTUDIO  ss12¢ rerugia via compo s tsrie2/5-4 - eom. Daniele ici
elerono - ax - . .
ARCHITETTURA e-mail: info@61investimenti.it Arch. Diana Lamberti
12,50
REV DATA DESCRIZIONE Oggetto: PIANO ATTUATIVO Elaborato n° Recinzione con Muretto
0 | @002 | Presenadione LOTTIZZAZIONE DI TERRENI
Quota progetto + 100 +1,00 (+/- 50)
SEZIONI ORIZZONTALI E TRASVERSALI SE7IONE 5 178,088 . STRADA b LOTTIZATONE
[} i i 1
COMUNE DI PERUGIA SCALA 1:200 -
Scala orizz. 200
. ) Scala verticale 200 175.000
Localita: S. Santa Maria Rossa, Perugia _ _ _ _ I
2 P Q 3 S =) 3 3 3 S 3 q a A S 3 = i~ 3 & E&R S ) RS R
PARTNER TECNICI Quote terreno S S S 5 S 5 S S S S S 5 SR = S 5 & B&EE 2 OER =
Distanze Um_‘N_m: 5 458 5.94 583 744 2 319 7.75 550 5.00 581 371 6.56 & & 5.94 9.94 ® 6.58 S S (BHS | 3m s 9.86
Distanze progressive = S b S % S 0 o a : S 5 a 3 5 S S s e 3 % = g g8 &8s g
| | | | | | | | | | | | | | | | | ] | | | 1 | | 11 |
LOTTO 5
LOTTO 3
LOTTO 1
12,50
Recinzione con Muretto Recinzione con Muretto
H 0,50 m e Rete o H 0,50 m e Rete o
N O O Ringhiera in Ferro H 1,00 Ringhiera in Ferro H 1,00
7.00 :
Marciapiede Marciapiede
Quota progetto + 100+/- 50 cm. +1,00 (+/- 50) Quota progetto + 100+/- 50 cm. +L.00(+/-50)
178.088 _ 178.088 AREA VERDE
SEZIONE 4 _ _ SEZIONE 3 > = _
Scala orizz. 200 Scala orizz. 200
Scala verticale 200 175.000 Scala verticale 200 175.000
| I I I I I I I I I I I 1
& 8 = & 3 g 3 g 8 N & 3 g 3 S 3 3 5 A & ] 3 3 2 3 o S g & S
Quote terreno = S S 5 S S S S = & & & E& & S Quote terreno S S S S S S<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>