DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE n. 119 del 18.07.2011

COMUNE DI PERUGIA
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 119 DEeEL 18.07.2011

L'anno DUEMILAUNDICI il giorno DICIOTTO del mese di LUGLIO,
alle ore 18,29, nella consueta sala delle adunanze del Palazzo dei Priori, convocato nelle forme e
nei termini di legge, si € riunito il Consiglio Comunale. Eseguito I'appello nominale risultano:

Pres.| Ass. Pres.| Ass.
BOCCALI WLADIMIRO  (Sindaco) | X | O

1 MICCIONI LEONARDO O X 21 CARDONE FILIPPO X | 0O
2 MIRABASSI ALVARO O KX 22 PAMPANELLI EMILIANO X (0O
3 LUPATELLI FEDERICO x| O 23 FABBRI CARLO X | 0O
4 BRUGNONI SIMONA X (0O 24 NERI PIER LUIGI X (0O
5 CHIFARI ANTONINO X | O 25 SBRENNA GIUSEPPE X | 0O
6 BORI TOMMASO X (0O 26 ROMIZI ANDREA O KX
7 CAVALAGLIO PATRIZIA X | O 27 PRISCO EMANUELE O K
8 PUCCIARINI CRISTIANO X| 0O 28 VALENTINO ROCCO ANTONIO 0O X
9 ROMA GIUSEPPE X (0O 29 CORRADO GIORGIO O K
10 BARGELLI SAURO X | 0O 30 CENCI GIUSEPPE X | 0O
11 CONSALVI CLAUDIO O K 31 BALDONI RENZO O K
12 MARIUCCI ALESSANDRO X| 0O 32 FRONDUTI ARMANDO X | 0O
13 CAPALDINI TIZIANA X (0O 33 PERARI MASSIMO X (0O
14 BORGHESI ERIKA in BISCARINI 0O X 34 CASTORI CARLO X | 0O
15 MARIUCCINI NICOLA X (0O 35 FELICIONI MICHELANGELO O X
16 MEARINI FRANCESCO X| 0O 36 VARASANO LEONARDO X | 0O
17 BRANDA VALERIO X (0O 37 SCARPONI EMANUELE O K
18 CATRANA MARIO X | 0O 38 COZZARI MAURO X | 0O
19 SEGAZZI SILVANO X (0O 39 NUMERINI OTELLO X (0O
20 ZECCA STELVIO X | 0O 40 BELLEZZA TERESA X | 0O

Accertata la  validita delladunanza in PRIMA  convocazione, I PRESIDENTE

Dr. ALESSANDRO MARIUCCI dichiara aperta la seduta alla quale assiste

il SEGRETARIO GENERALE SUPPLENTE Dr. LAURA CESARINI.

Sono designati scrutatori i Signori Consiglieri ===.

La seduta @€ PUBBLICA CON VOTAZIONE PALESE.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Su proposta della Giunta Comunale n. 101 del 23.06.2011, relazionata

dall’Assessore Valeria Cardinali;
Premesso che:

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del 14.02.2011 é stata adotta-
ta, ai sensi dell’art. 18 comma 4 della L.R. 11/05, la variante al PRG, Parte Ope-
rativa per le aree produttive di Ponte San Giovanni: “Molinaccio-Loggi”, “Sardo”,

“Valtiera” e insediamenti sparsi limitrofi;

- ai sensi dell’art. 18 comma 4 della L.R. n. 11/05 il deposito della variante pres-
so la Segreteria comunale e stato reso noto mediante avviso pubblicato sul
BUR n. 10 dell’08.03.2011, all’Albo Pretorio in data 10.03.2011 nonché su due
quotidiani locali in data 21.03.11;

- in data 03.03.2011, prot. 0034817, & stato comunicato all’Azienda Sanitaria
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PROT. n. del
Codice
Archiv.ne
Documenti . . i
non allegati | -====--- (in apposito registro)
Allegati VARI (in apposito registro)

OGGETTO:

VARIANTE AL PRG, PARTE OPERATIVA
PER LE AREE PRODUTTIVE DI PONTE
SAN GIOVANNI:"MOLINACCIO-LOGGI",
"SARDO" "VALTIERA" E INSEDIAMENTI
SPARSI. LIMITROFI..  PRONUCIAMENTI
SULLE OSSERVAZIONI E
APPROVAZIONE . Al SENSI DELL'ART.
18 COMMA 4 L.R. 11/05.

X Dichiarata immediatamente eseguibile ai
sensi dell'art.134, comma 4°, D.Lgs.
18.08.2000 n. 267

X] Pubblicata all'Albo Pretorio a decorrere
dal 02.08.2011

X Divenuta esecutiva ai sensi dell'art.134,
comma 3°, D.Lgs. 18.08.2000 n.267,
il 12.08.2011

[X] PUBBLICATA ALL'ALBO PRETORIO:
dal 02.08.2011 al 16.08.2011
senza opposizioni o reclami

[J RIPUBBLICATA ALL’ALBO PRETORIO:
dal al

PERUGIA, li 17.08.2011
IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Francesco Di Massa
F.to F. Di Massa
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Locale I'avvenuto deposito presso la Segreteria Comunale della variante di cui trattasi, ai sensi e per gli effetti di cui
allart. 14 L.R. n. 11/05;

Dato atto che I'Unita Sanitaria Locale, con nota prot. 27953 del 30.03.2011 (ns.prot. 56222 del 09.04.2011) ha reso la

verifica di carattere igienico-sanitario rilasciando parere favorevole;
Rilevato che:
- nel periodo di pubblicazione della variante urbanistica adottata sono pervenute n. 19 osservazioni ;

- nei dieci giorni successivi alla data di scadenza per la presentazione delle osservazioni non sono pervenute repliche

alle stesse;

- successivamente sono pervenute n. 3 osservazioni che sono state classificate fuori termine in quanto presentate ol-
tre la data di scadenza per la presentazione delle osservazioni;

ATTESO che:

- relativamente alle n. 19 osservazioni pervenute entro il termine stabilito dalla pubblicazione della variante, I'Ufficio
del Piano ha predisposto per ognuna di esse una scheda numerata nella quale é riportato il contenuto sintetico di
guanto osservato e la relativa proposta circa I'accoglimento totale o parziale o il non accoglimento delle osservazioni;

le relative schede sono state raccolte nell’allegato “A” che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto;
- come risulta nell’elaborato A di cui sopra, per le motivazioni in esso riportate, si propone:

e diaccogliere n. 8 osservazioni (catalogate conin.ri 4,5, 10, 12, 13, 14, 15 e 18);

e diaccogliere parzialmente n. 5 osservazioni (catalogate conin.ri 1, 2, 3, 11 e 19);

e direspingere n. 6 osservazioni (catalogate conin.ri 6, 7,8, 9,16 e 17);
Visto:

- che tutti i pronunciamenti sulle osservazioni incidono esclusivamente sulla parte operativa del PRG;
- il parere favorevole dell’'Unita Sanitaria Locale N. 2;

- il parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Dirigente dell’Unita Operativa Pianificazione Urbanistica, Arch.
Franco Marini giusta delega conferita dal Dirigente del Settore Governo e Sviluppo del Territorio e dellEconomia Dr.
Ing. Arch. E. Antinoro con propria D.D. n. 22 del 24.08.09;

Dato Atto del parere espresso dalla 1" Commissione Consiliare Permanente;

Il Presidente pone in votazione il blocco di pronunciamenti relativo alle 8 osservazioni accolte catalogate con i numeri
4,510, 12, 13,14, 15 e 18;

Con voti 21 favorevoli, 9 astenuti espressi con sistema di votazione elettronico dai 30 consiglieri presenti e votanti, so-

no approvati i pronunciamenti alle osservazioni come proposti;

Il Presidente pone in votazione il blocco di pronunciamenti relativo alle 5 osservazioni parzialmente accolte catalogate

con numeril, 2,3,11e19:

Con voti 21 favorevoli, 9 astenuti espressi con sistema di votazione elettronico dai 30 Consiglieri presenti e votanti,

sono approvati i pronunciamenti alle osservazioni come proposti;
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Il Presidente pone in votazione il blocco di pronunciamenti relativo alle 6 osservazioni respinte catalogate coni nume-
re,7,8,9 16 e 17;

Con voti 21 favorevoli, 9 astenuti espressi con sistema di votazione elettronico dai 30 Consiglieri presenti e votanti,

sono approvati i pronunciamenti alle osservazioni come proposti;

Escono dall’aula i Consiglieri Sbrenna, Fronduti e Castori. | presenti sono 27-

Il Presidente pone in votazione lintero atto:

Con voti 21 favorevoli, 6 astenuti espressi con sistema di votazione elettronico dai 27 consiglieri presenti e votanti;
DELIBERA

- di prendere atto che a seguito della pubblicazione della variante sono pervenute n. 19 osservazioni ;

- di approvare, ai sensi dell’art. 13, comma 6, L.R. 11/05, i pronunciamenti alle osservazioni alla variante al PRG Par-

te Operativa, nei termini risultanti dall’allegato elaborato A , e di conseguenza:

e Accogliere le osservazioni catalogate con i n.ri 4, 5, 10, 12, 13, 14, 15 e 18 per le motivazioni riportate

nell’allegato di cui sopra;

e Accogliere parzialmente le osservazioni catalogate con i n.ri 1, 2, 3, 11 e 19 per le motivazioni riportate

nell’allegato di cui sopra;

e Respingere le osservazioni catalogate conin.ri 6, 7, 8,9, 16 e 17 per le motivazioni riportate nell’allegato di

cui sopra;

- di approvare, ai sensi dell’art. 18, comma 4, della LR 11/05, la variante al PRG Parte Operativa, per le aree produltti-
ve di Ponte San Giovanni: Molinaccio-Loggi, Sardo, Valtiera e insediamenti sparsi limitrofi, cosi come riportato negli
allegati - alcuni dei quali modificati a seguito dell’accoglimento e del parziale accoglimento delle osservazioni - di se-

guito indicati che vengono a formare parte integrante e sostanziale del presente atto:

1. Relazione tecnica;

2. TUNA modificato (stralcio);

3. Tav. 1 inquadramento generale con ambiti oggetto di variante;
4. Tav. 2 inquadramento generale con ambiti oggetto di variante;
5. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) punto 1 — oss. n. 15;

6. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) punto 2;

7. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) punto 3 — 0ss. nn. 1-18 ;

8. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) punto 4;

9. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) oss. n. 10;

10. Tav. B/2 vigente variante (stralcio) oss. n. 14;
11. Tav. B/4 vigente variante (stralcio)
12. Tav. 7/7 vigente variante (stralcio) punti 5 -7 - 8 —0ss. n. 3;
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13. Tav. 7/7 vigente variante (stralcio) punti 6 e 9 0ss. nn. 2 e 5;
14. Tav. 7/7 vigente variante (stralcio) oss. n. 13
15. Relazione geologica;

16. Relazione acustica;

- di dichiarare che il presente atto non comporta impegno di spesa o diminuzione di entrata a carico del bilancio co-
munale per 'anno 2011 né per il triennio 2011/2013.

Entrano in aula i Consiglieri Sbrenna, Fronduti e Castori — | presenti sono 30.

Indi, attesa l'urgenza, su proposta del Presidente, con voti 21 favorevoli, 9 astenuti espressi con sistema di votazione
elettronico dai 30 Consiglieri presenti e votanti, dichiara I'atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma
4, D.Lgs 267/2000.
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COMUNE DI PERUGIA

Settore Governo e Sviluppo del Territorio e del’Economia
U.O. Pianificazione Urbanistica

\
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Variante al PRG Parte operativa

per le aree produttive di Ponte San Giovanni:
“Molinaccio-Loggi” — “Sardo” — “Valtiera” e
iInsediamenti sparsi limitrofi

Relazione

Gruppo di lavoro:

geom. Stefano Borghi
geom. Franco Cappelletti
geom. Claudio Cicioni
dott.ssa Francesca Sacco

Dirigente.
arch. Franco Marini
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Variante PRG Parte operativa Aree produttive PeateGiovanni

1. Lo sviluppo urbanistico delle aree produttive diPonte San Giovanni
Ponte San Giovanni, che prima della tumultuosacdeeslegli ultimi 40
anni era una frazione di poche migliaia di abitantia storicamente ospitato
importanti attivitd produttive come il PastificioRte e gli stabilimenti De
Megni.

L’area ha, quindi, una vocazione di tipo produttoiee dal dopoguerra ad
0ggi si e andata consolidando fino a rappresentacedei piu importanti
poli della citta.

Con il Piano Regolatore Generale approvato nel &8¢ una prima
previsione di grande area produttiva lungo la strdei Loggi finalizzata ad
ospitare I'insediamento di industrie pesanti e veci

Con la Variante Generale approvata nel '68 l'areRahte san Giovanni e
interessata da forti trasformazioni, prima tragtldt previsione del passaggio
della superstrada Orte-Cesena che fungera da ditrano attrattore per
nuove attivita produttive. Viene infatti previstaaunuova area industriale
tra il centro di Ponte San Giovanni ed il Teverelatalita “il Molinaccio”
che sara attuata prevalentemente tramite piannidiativa privata: Sara
redatto anche un Piano per gli Insediamenti Prodlatit sensi dell’'art.27 L.
865/1971, approvato con D.P.G.R. n° 265 del 19&tinteressera la parte
centrale della nuova zona.

La funzione di polo attrattore della grande infrattira E7 sara rafforzata
con la Variante n°20 approvata nel 1978, in cuineeampliata la zona del
Molinaccio e individuate nuove zone produttive ard®-Brozzo e alla
Valtiera. Nuove previsioni, certamente eccessive e clsaranno
ridimensionate negli anni successivi con la vagaB8 del 1990, che
comportera una riduzione della zona industrialeLogigi.

2. Previsioni del PRG vigente e stato di attuaziean

I PRG del 2002 sancisce una vocazione artigianmde le aree del
Mulinaccio, dei Loggi e del Sardo, ed una vocazi@mmmerciale per
I'area della Valtiera, che sara potenziata anchtermini di aree di nuova
previsione.

Le previsione vigenti per le tre aree produttivesgmmo essere cosi
riassunte:

1. Zona Molinaccio-Loggi Grande maggioranza di comparti D2
individuati lungo la strada dei Loggi, la via Beoue la via
Alessandro Volta; un comparto Dn riguardante arseiglinate da
piano P.I.P.; due comparti D4 a basso indice dicattilita; alcuni
comparti D3 individuati lungo via Benucci, i Loggi Balanzano.

! “Ponte San Giovanni dal Tevere alla Citta”, LaiiaPinna-Riganelli, pag. 99
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Presenza di un Comparto D5 (Mercedes, Minuti e Rénposto in
corrispondenza dello svincolo di uscita della E4bRark hotel; tre
comparti DS (destinati ad ospitare servizi alle iege) posti lungo
via Benucci e lungo la strada dei Loggi

2. Zona Sardo-Brozzo Prevalente presenza di comparti D2
fronteggianti la E45; un comparto DS contiguo a \delle
Comunicazioni; due comparti D3 posti lungo via @emmercio

3. Zona Valtiera Forte prevalenza di comparti D5 prospicientt#b;
quattro comparti D2; un comparto D3.

Un dato interessante riguarda lo stato di attuazdelle tre zone. Emerge
infatti una consistente, ma frammentaria dispoitébili aree che, pur non
risultando sufficiente per grandi insediamentippr@senta tuttavia un
adeguata riserva per nuove attivita di piccola-meilinensione.

Risultano infatti circa 33 ettari di aree non attua nello specifico:

— Zona Molinaccio-Loggi: circa 12 ettari, di cui ca 8ha di zone D3
prevalentemente localizzati a nord della zonaldeigi e presso lo
svincolo di Balanzano;

— Zona Sardo-Brozzo: circa 13 ettari, di cui circa5 8ha
prevalentemente localizzati nella propaginesudidsddiamento;

— Zona Valtiera: circa 8 ettari, di cui circa 6 ha diee D5
prevalentemente localizzate nei pressi dello svmper Collestrada.

3. Sistema dell’accessibilita.

Lo stato della mobilita dell’area di Ponte San Giowni € ben descritto nella
relazione della parte operativa del PRG, in clegge:

“Il sistema infrastrutturale dell’area é carattedato dalla forte presenza
del complesso nodo stradale costituito dalla intgrene della E45, della
strada Perugia-Foligno-Spoteto e dal raccordo alitasole, nonché della
presenza — anche qui intrecciata — delle lineedeiarie FS ed FCU.
All'interno di questo si sviluppa una maglia, gdi anulare, esclusivamente
carrabile, che garantisce una sufficiente acce$itdbie permeabilita al
centro urbano di P.te S.Giovanni, ma non altretdasicurezza e vivibilita
pedonale.

Essa € costituito dalle seguenti strade interqeaeti la via Volumnia e la
via Manzoni in provenienza da Piscille e Pieve @ampo; le vie
Pontevecchio, N.Bixio e Manzoni in provenienza det® Valleceppi e
dallo svincolo est di Ponte S.Giovanni-Molinaccla; via Adriatica per
I'accesso all'insediamento dallo svincolo ovest.

All'interno di questo schema ad anello si sviluppasistema viario
secondario attestato sulla via della Scuola, chehiémata ad assolvere la
duplice funzione di strada di attraversamento egbezione, per la forte
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congestione di traffico che costantemente regidaavia Manzoni,
malgrado l'istituzione del senso unico.

Tale itinerario pone in evidenza il conflitto trantenso traffico veicolare di
attraversamento, che in determinate ora del gionisalta particolarmente
congestionato, e I'ambiente urbano cresciuto intorad esso; a cio si
aggiunge la mancanza di fasce di pertinenza steddlli per la sosta
veicolare, spazi di relazione, percorsi ciclo-pedbnfruibili da altri utenti
della strada, pedoni e ciclisti.

Nelle zone produttive di Molinaccio, Loggi e Sarda viabilita
interquartiere é costituita da strade che non pedtor® adeguatamente
l'integrazione delle diverse zone. L’assoluta marzz di connessioni
pedonali e di verde provocano, poi, evidenti sepanai fra gli insediamenti
produttivi-commerciali e residenziali; particolarmi& sconnesse risultano
ad oggi la via Benucci con la strada dei Loggi enaguella del Sardo,
collegate da una viabilita secondaria che attrawefabitato di Balanzano;
guest’ultimo si attesta, infatti, sulla strada wiale del Piano con
caratteristiche funzionali inadeguate rispetto aloto che é chiamato a
svolgere.

Anche la strada della Valtiera, con funzione dibiida interquartiere, non
permette un adeguato collegamento con P.te S.Gmwarcon la zona di
Molinaccio, per la mancanza di una connessione ttirein zona
Pontevecchio e per la presenza di un itinerario ggntrato in un tratto
viario particolarmente inadeguato quale [attualettraversamento del
Tevere”.

Per le tre aree produttive, in effetti, il vero pocroblematico é
I'accessibilita rispetto all'asse della E45. La Eetistituisce un significativo
problema sia per la inadeguatezza delle uscitetts@i carichi di traffico,
sia perché si configura come una barriera tratéabidi Ponte San Giovanni
e le aree produttive del Mulinaccio, del Loggi dlal&/altiera. Vi & quindi
un duplice questione legata alla accessibilita:llad&45 verso le aree
produttive (quindi di accessibilita per chi prowedall’esterno) e tra le
diverse zone di ponte san Giovanni (di accessahititerna).

Gli svincoli delle uscite coincidenti con il nucleabitato di Ponte san
Giovanni: quello Ovest su via Adriatica e quella Bs Via Benucci (che
serve I'area del Mulinaccio) per geometria e fosoao del tutto inadeguati
e qualsiasi modifica urbanistica che comporta wneimento del carico del
traffico deve essere attentamente valutata.

Meno problematiche sono le uscite in corrispondediz8alanzano e di
Montebello che garantiscono una agevole accedailailia zona industriale
del Sardo ed alla zona dei Loggi per chi proviead erni.

A livello di viabilita interna, come descritto in precedenza, risulta
inadeguata in alcuni tratti la rete di distribuaodell’area dei Loggi e tutta
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la complanare alla E45 che interessa I'area dedliiera e del Mulinaccio e
che interferisce con la zona industriale “Ferrierali Torgiano. Con il

comune di Torgiano e indispensabile trovare forme adcordo sia

sull’assetto delle aree produttive (gli stabilimeadfa sono parte nel

comune di Torgiano e parte nel comune di Perugt#, sulla soluzione di
alcuni nodi viari con particolare riferimento alfmna del sottopasso in
localita Ferriera.

4. Breve analisi delle attivita presenti

Al fine di comprendere la natura delle aree prodaitpresenti a Ponte san

Giovanni € stata svolta una speditiva analisi shlae delle informazioni

ricavabili dalla pagine gialle. E’ inutile dire che studio dovrebbe essere

molto piu approfondito rilevando la grandezza deltzende, sia in termini

di superfici che di addetti, e verificando la ragosociale delle stesse

(dall’elenco pagine gialle non € possibile rilevack esempio la differenza

tra attivitd commerciale all'ingrosso e al dettayli Tuttavia i dati che

seguono offrono delle prime informazioni di un odriteresse.

Sono state rilevate circa 400 aziende cosi distebu

1. Zona del Molinaccio. Presenza di circa 210 azieset®ndo la seguente
suddivisione: circa il 39% nel settore artigianade della piccola
industria; circa il 39 % nel settore commercial¢irgrosso e al
dettaglio, nonché come depositi € magazzini; dire@% come attivita
nel settore direzionale (uffici, studi professioanbhnche, assicurazioni)
e nel settore dei servizi ricreativi e del benessisico; circa il 2% come
esercizi di ristorazione (bar, ristoranti, pizzgried alberghi (Park
Hotel).

2. Zona dei Loggi e del Sardo. Sono presenti circa adi@nde cosi
suddivise: circa il 43 % nel settore commercialéingrosso e al
dettaglio, nonché come depositi e magazzini; circ@8% nel settore
artigianale e della piccola industria; circa il 22%me attivita nel settore
direzionale (uffici, studi professionali, banchessiaurazioni) e nel
settore dei servizi ricreativi e del benesserecdisicirca il 2% come
esercizi di ristorazione (bar, ristoranti, pizzgrie

3. Zona della Valtiera. Presenza di circa 50 azierde suddivise: circa il
44 % nel settore commerciale all'ingrosso e aladgith, nonché come
depositi e magazzini; circa il 28% nel settoreggatiale e della piccola
industria; circa il 28% come attivita nel settoieedionale (uffici, studi
professionali, banche, assicurazioni) e nel setiereservizi ricreativi e
del benessere fisico. Attivita di ristorazione stféood sono presenti
all'interno del centro commerciale di Collestrada.

La zona della Valtiera, che ha destinazione di ®@mevalentemente D5 ha

una forte prevalenza di attivita commerciali e Zimeali. La zona del
Mulinaccio ha una prevalenza di attivita di tipéigianale di piccola-media
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dimensione e di commercio all'ingrosso, ma con presenza significativa
anche di attivita di tipo direzionale e di commeral dettaglio. La zona del
Sardo ha caratteristiche simili a quella del Mulitia, ma con una piu
consistente esistenza di attivita commerciali. ig#’area del Mulinaccio
che in quella del Sardo non sono presenti ne’ mediggrandi strutture di
vendita.

5. Le richieste di variante dei privati
Le richieste di variante pervenute dal 2003 risudtaosi articolate:
a) Area “Ponte san Giovanni — Balanzano — Il SarMaltiera” 11 richieste
di cui:
— 5 riguardano la richiesta di trasformazione da zDRa“Zone per
piccole industrie e attivita artigianali di com@etento” in zona
D5 “zone per piccole industrie, attivita artigiana attivita
commerciali”;
- le restanti 6 concernono la trasformazione di are®na D2.

b) Area “San Martino in Campo — S. Andrea d’AgliandBalanzano” 12
richieste di cui:
- 4 riguardano richieste di ampliamenti di attivitaistenti censite
come zone D2, ma ricadenti di fatto in ambito agag
— 1 riguarda la modifica da D2 a D5;
— 7 riguardano prevalentemente trasformazione di agécole in
zone produlttive.

6. Proposta di variante al PRG parte operativa.

La nuova legge regionale sul commercio pone ircoaa comuni una serie
di adempimenti in materia di programmazione comm&rache hanno una
diretta ricaduta sulla prossima attivita della fiaazione urbanistica
dellente. Su tale presupposto si ritiene opporiuimoquesta fase, dare
seguito ad una variante per le aree produttiveodid°’San Giovanni limitata
ad una revisione della sola parte operativa firalia a dare una maggiore
flessibilita delle funzioni ammesse, anche in un&ospettiva di
riconversione dei manufatti esistenti, senza peraliterare la vocazione
artigianale dell’'area;

Inoltre il limitare la proposta di variante allalsgarte operativa, trova
motivazione nel fatto che le tre aree produttivd’dnte san Giovanni non
sono sature, ma al contrario hanno circa 33 ettgrarti non attuate. Non vi
e, quindi, necessita di occupare nuove aree peitatproduttive, ma di
dare alcune risposte ad attivita esistenti.

Non sono state quindi valutate le richiesta di ruakee che comportino una
modifica alla parte strutturale, né richieste deeano di trasformazione di
zone per attivita commerciali che superino la soglélle medie strutture
superiori e grandi strutture di vendita, che riglaao comungque modifiche
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alla parte strutturale. Queste ultime, come riehgnte evidenziato,
saranno oggetto di una prossima revisione del PR&wvolta che saranno
operativi i regolamenti attuativi della nuova leggeg commercio.

La principale modifica riguarda una variante noigaaall’'art. 113 del Tuna
che regolamenta le zone D2 destinate a “piccoleusmgk e attivita
artigianali, di completamento”. La modifica va retlirezione di assicurare
una maggiore flessibilita di funzioni di tipo comrole innalzando la
quota percentuale della SUC ammessa da destinaatiwith commerciale
(dal 20% attuale al 30%). Viene tolto il limite idisediare solo attivita di
piccole dimensioni, ponendo comunque il limite dawsuperficie massima
di vendita di 1500 mq.

Le altre modifiche fanno riferimento a specifichehreste che si ritengono
compatibili con il contesto produttivo di Ponte gaiovanni. Alcune delle
modifiche proposte riguardano attivita produttiveonn correttamente
perimetrate nel PRG o non riportate in quanto dggei condoni edilizi
regolarmente autorizzati.

Le richieste sono state numerate e riportate intamala di inquadramento
generale. Le stesse vengono di seguito descattenslo la numerazione
riportata nella tavole di inquadramento.

La variante é relativa alla sola parte operativa inquanto le modifiche
proposte non incidono sulla disciplina strutturale del territorio in
particolare:

- Il dimensionamento previsto dal PRG, parte struttuiale, per le
zone produttive non viene incrementato in quanto ao
precedenti varianti al PRG, parte operativa e struturale, sono
state riclassificate da zona D ad altra classific&ane aree per una
superficie di circa mq. 65.606

— Gli incrementi previsti per gli insediamenti sparsi aventi
destinazione D2, sono contenuti nel 10% della sudare
complessiva, cosi come previsto all’art. 74 del Tar)

— Le modifiche al Tuna sono strettamente attinenti ah disciplina
della parte operativa

6.1 Modifiche cartografiche
Le modifiche cartografiche riguardano:

2 Si tratta delle seguenti aree: ex pastificio Pgairea mq.21.000); area industria piselli
(circa mq 16.500); area Sant'Andrea delle fratgr€8i mq circa 15.000); area adiacente
Europoligrafico (mq.11.400); area ex Mochi (circg &v00)
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- la riclassificazione di zone omogene all'intern@ldénsediamenti
urbani di cui all’art. 6 del Tuna,

— Censimento e riperimetrazione di insediamenti ptidd esistenti
situati nel territorio extraurbano

Riclassificazione di zone omogenee

1) Riclassificazione di un’area posta in localitiofe S. Giovanni —
zona Molinaccio della Valtiera destinata inrgaad Fd ed in parte a
parcheggio pubblico “P” in un unico compartopi$97). L'ambito

interessato dalla riclassificazione e posto altimidella zona produttiva del

Molinaccio interposta tra lo svincolo della E45Rbnte S. Giovanni (zona

al Park Hotel) e il Filume Tevere. L’area accessibih Via della Valtiera e

caratterizzata dalla presenza di un edificio ruialestato di abbandono,

peraltro non censito tra i beni individui, che f@ewricinanza al Tevere e per
la presenza di una folta vegetazione riparialezdeferiscono una qualita
ambientale che merita di essere valorizzata. kattradiacenza ad essa vi &
la presenza di un edificio di proprieta comunaleaheinato “Ex-Mattatoio”
attualmente in uso ad alcune associazioni.

L’area interessata dalla variante di riclassifioag a zona Spr(97) é pari a

circa mqg. 3240 ed é attualmente classificata itep@a le aree per parchi

urbani e territoriali “Fd” ed in parte tra le ar@@archeggi pubblici “P”.

La variante prevede:

1. nella Tav. B/2 in scala 1:2.000, la riclassifiibne dell'area di cui
sopra tra le zone per servizi privati Spy(97

2. lintroduzione di una disposizione particolaedl’art. 104 del TUNA
che stabilisca:

a) la possibilita di demolizione e ricostruzionegli edifici esistenti con
una SUC pari al doppio di quella esistente;

b) che le destinazione duso ammesse sono per iasedi
ristorazione, esercizi alberghieri e servizreativi e per il benessere
fisico compatibile con la destinazione Fdiliofa. Inoltre che in sede di

permesso a costruire venga previsto e
realizzato un accesso pedonale al Teverpalipubblico e che venga

corrisposto un contributo straordinario per effetesl’incremento di valore

dall’attuale destinazione prevista dal vigente PR@Ed e
parcheggio pubblico) alla destinazione Spr(97

c) I'obbligo di realizzazione di un accesso pederalTevere e di un’area a

parcheggio pubblico di mq. 650, pari a quella dtheate prevista dal PRG

nell’area di proprieta.

Per quanto riguarda la verifica della dotazionarde per il soddisfacimento

degli standard urbanistici relativi alla UUT n. Z3,da atto che lo stesso

rimane invariato in ragione della prescrizioneuia precedente pto c).
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2) Riclassificazione di un’area lungo Via B. Simoci da D4 a D2Il PRG
parte operativa, nella Tav. B2 classifica un ingedinto produttivo posto
all'angolo tra Via B. Simonucci e Via G. Benucciparte tra le zone D2**
ed in parte tra le zone D4. Le zone D4 sono staividuate
prevalentemente laddove il tipo di attivita eserteito da esercitare necessiti
di un maggiore utilizzo di spazi esterni rispetiituslizzo di edifici coperti.
Per tale ragione l'indice di utilizzazione fondag di 0,20 mg/mq rispetto a
quello delle zone D2 che é pari a 0,50 mg/mgq.. dns@erazione che
l'attivita esercitata in detto complesso produttiyiintoria industriale)
necessita di un ampliamento degli edifici esistenthe la zona circostante &
caratterizzata dalla presenza di zone D2, si pwaah la variante alla
riclassificazione del comparto in oggetto da zora &zona D2 per una
superficie di mq. 5.680 circa.

3) Ampliamento di un comparto D2 in localita | LogBurante la fase di
pubblicazione del nuovo PRG, con due osservaziobrigate con il n°
1.309 e 1.639 venne riclassificata nella Tav. B&dala 1:2.000 in localita |
Loggi — Strada Ferrini, un’area (classificata nedyigente PRG tra le zone
CAl) da zona EP a zona D3. Tale area, posta a nthniea strada di PRG,
esistente per un primo tratto, & caratterizzatdaneérte iniziale dalla
presenza di un edificio artigianale esistente diaato tra le zone D2.
Immediatamente a monte di detto comparto D2 vi étio distinto al C.T.
al Foglio n. 288 part. 1120 classificato Ep ed amt@ P1, che costituisce la
naturale prosecuzione della zona produttiva elmprale i proprietari hanno
presentato ripetutamente richiesta di modificaefitshazione d’'uso in area
per attivita produttive di completamento D2. Coesado che tale area ha le
caratteristiche per poter essere classificata cna di completamento D2,
con la variante al PRG, parte operativa, si procaite riclassificazione
dell'area identificata al C.T. al Foglio n. 288 pdr120 da zona Ep a zona
D2 per una superficie pari a circa mq. 4.280, irpgamento del limitrofo
comparto D2.

4) Riclassificazione di un’area da parcheggio ptiv&1 a D2 in localita
Balanzano. L’area interessata dalla variante al PRG, parteratpe,
identificata al C.T. al Foglio n. 288 part. 1019ipee classificata nella Tav.
B2 in scala 1:2.000 tra le zone a parcheggi priRatidi cui all’art. 126 del
TUNA; la stessa appartiene al medesimo proprietdeita limitrofa part.
905 classificata tra le zone D2. Considerato chd’'giea P1 concorre come
superficie virtuale al calcolo della superficie fedibile  dell’area D2
limitrofa, si procede alla riclassificazione delttoin oggetto tra le zone D2
per una superficie pari a circa mq. 2.310 in ampdato al limitrofo
comparto D2 previsto dal vigente PRG.

10
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Censimento eriperimetrazione di insediamenti produlttivi esistenti

5) e 6) Riperimetrazione ampliamento di due coma2t posti in localita

S. Martino in Campo lungo la Strada Romano di Soprin Via del

Conservificio Si tratta di due insediamenti sparsi classificai, Da cui

attuale zonizzazione non comprende parte dell'oaigo edificio

produttivo. La variante riguarda una riconfiguramodel perimetro della
zona, al fine di comprendere correttamente i madtiufaggetto della
produzione ed un ampliamento del 10% in linea G [74 del Tuna.

7) Censimento insediamento produttivo esistente priossimita dello
svincolo di Montebello lungo la Strada Romano dpr&oSi tratta di un
modesto appezzamento di terreno contiguo ad una Barsu cui insiste un
annesso agricolo di circa 150 mq trasformato incioid meccanica ed
oggetto di concessione edilizia in sanatoria n.28P295. La modifica
riguarda la presa d’atto della attivita autorizzeda I'atto sopra richiamato
censendola come zona D2 con le seguenti presarizion

1. Divieto di insediare attivita insalubri di | ¢ dlasse, per effetto della
vicinanza con una zona B a carattere residenziale;

2. Possibilita di un raddoppio della SUC esistentdjne di garantire una
adeguato svolgimento della attivitd ora sacrificataspazi molto angusti.
Altezza massima pari a m. 8,50 in analogia allezalh massima della zona
B contermine.

8) Censimento insediamento produttivo esistente logalita S. Andrea
d’Agliano nei pressi dello svincolo della E4b Montebello tra le
zone D2*Si tratta di un lotto su cui insistono due manufadfgetto di

concessione edilizia in sanatoria (n.3380 del 1389) e successiva

agibilita (rilasciata il 6 febbraio 1995) per capane ad uso commerciale.

Si propone la classificazione come zona D2 corrésqguizione del divieto

di insediare attivita insalubri di prima e secondasse in ragione della

vicinanza con una zona B di completamento ad usidlepziale. Altezza

massima pari a quella dell’edificio esistente aatato

9) Censimento edificio esistente posto in locaftaMartino in Campo,
lungo Via del Conservificio e ampliamento a&dd2. Si tratta di una
zona classificata CAIl nel precedente PRG ove msist manufatto con
funzioni di tipo artigianale destinato a mangimdiaealizzato alla fine
degli anni '70 ed oggetto di successive sanatorie.
La variante prende atto della situazione esistelagittimata dai seguenti
atti (concessione in sanatoria n.9958/1996; connesedilzia in sanatoria e
autorizzazione ambientale n.2080/2002), perimetramda zona D2 che
ingloba i manufatti esistenti oggetto di attivitdigianale con una norma

11
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particolare per cui I'eventuale edificazione doviGadere al di fuori della
fascia “B” del PAI e l'altezza massima pari a 10m.

Per quanto riguarda I'osservanza delle disposiaioeui all’art. 20 comma
4 della L.R. 27/2000, che non consente la riduzabelee Aree di particolare
interesse agricolo “EA” se non con un atto di congagione, la stessa
riduzione risulta compensata dal saldo positivarde “EA” generato dalla
variante al PRG adottata dal C.C. n. 149 del 288&d approvata dal C.C.
n. 30 del 14.9.2009. In effetti le aree agricolgigio trasformate in zona
D (per mera presa d’atto di attivita esistenti tagonente autorizzate ma
non riportate nel PRG) sono pari a circa mq 6.0Méntre la “riserva” di
aree Ea per effetto della variante sopra citataregpcirca 38 ha.

6.2 modifiche ed integrazioni alle normative generali del tuna.

Le modifiche al tuna riguardano l'art.113 “zone D@stinate a “piccole
industrie e attivita artigianali, di completamentdart.133 bis“Distanze
dei fabbricati dai confini di compartoéd alcune norme particolari relative
a comparti D2 (vedi paragrafo precedente puntBY e Spr.

Le modifiche sono finalizzate a garantire migliopossibilita di
insediamento delle attivita produttive sia dal pudt vista delle funzioni
(art.113), che della organizzazione fisica dedkrventi (art.133 bis).

- Modifica e integrazione alle destinazioni d’usevste dall’art. 113 del
TUNA.

Come accennato in precedenza si tratta di una madinalizzata ad
assicurare una maggiore flessibilita di funzioni tih)o commerciale
innalzando la quota percentuale della SUC ammesskestinare ad attivita
commerciale (dal 20% attuale al 30%). Viene tdl{onite di insediare solo
attivita di piccole dimensioni, ponendo comunquknilite di una superficie
massima di vendita di 1500 mq. La norma viene cuxlificata:

sono inoltre ammesse le seguenti destinazioni d’uso

« esercizi commerciali nel settore alimentare e mbimentare-con—superfici-di

ve—inferion 3 —500-ed-al-1agdle : "-- =' la
parte-eccedente—a—mg- Tilnitatamente al 30% delle superfici utili complessive
inferiori o uguali amq 500 ed al 20% delle suddette SUC per la parte eccedente i
mg. 500, fino ad un tetto massimo complessivo di mq 1500.

- Modifica art. 133 bis — Distanze dei fabbricasii¢onfini di comparto.

12
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La norma prescrive che “la realizzazione di nuadifiei all’interno delle
zone e dei comparti previsti dal PRG devono ossemraa distanza minima
dai confini di dette zone e comparti pari a m.3.”(.

La norma finalizzata essenzialmente a garantirenelneomparti limitrofi a
zone agricole o ad aree per servizi non si costaua limite della zona
omogenea, puo risultare eccessivamente restriti@esenza di comparti
edificabili contermini anche con riferimento a dudi natura produttiva. Si
propone di modificare la norma consentendo, ingiea di lotti edificabili
di tipo C e D o ad essi assimilabili, di edificatelimite del confine delle
zone omogenee o0 a distanza inferiore del codidke @vevia autorizzazione
scritta del confinante.

- Modifica altezza massima ammessa nel compart¢Spin localita I
Sardo (10).

Il PRG, parte operativa classifica tra le zone s@wizi privati “Spr(68) in
localita Il Sardo di cui all'art. 104 del TUNA, uotto della superficie di
mq. 1.620 circa con una prescrizione particolaeeprievede una volumetria
ammessa di mc. 4500 e un’altezza massima di m. m5€onsiderazione
del contesto nel quale si colloca caratterizzatta gaesenza nell'intorno di
comparti D2 con altezza massima di m. 15 e com@&8{VL e C3 con
altezza massima di m. 9,50, nonché della conforonazplanimetrica del
comparto, si procede alla variante elevando I'alteanassima consentita per
il comparto Spr(68) da m. 7,50 a m. 9,50, in omeganai comparti
contermini.

13
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COMUNE DI PERUGIA

Settore Governo e Sviluppo del Territorio e del’Economia
U.O. Pianificazione Urbanistica

TESTO UNICO DELLE NORME DI ATTUAZIONE

Variante al PRG parte operativa

per le aree produttive di Ponte S. Giovanni: “Molin accio -

Loggi” - “Sardo” — “Valtiera” e insediamenti sparsi limitrofi.

Modificato a seguito delle
controdeduzioni alle osservazioni
(stralcio)

Comune di Perugia T.U.N.A
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N.B.: le parti in grassetto indicano gli articoli o ggetto di modifica in sede di adozione; le parti in neretto ed

evidenziate in grigio indicano le parti oggetto di nuovo inserimento con le controdeduzioni alle osser vazioni.

Parte Prima

GENERALITA’

CAPO | : ELEMENTI COSTITUTIVI DEL NUOVO PRG

art.1 Parte strutturale
art.2 Parte operativa
art.3 Testo unico norme di attuazione (TUNA)

CAPO Il : ARTICOLAZIONI PIANIFICATORIE DEL TERRITORIO

art.4 Unita di paesaggio
art.5 Insediamenti urbani e periurbani, centri esterni e insediamenti minori
art.7 Territorio extraurbano

Parte Seconda

DISCIPLINA STRUTTURALE DEL TERRITORIO

TITOLO | - CARATTERI STRUTTURALI DEGLI INSEDIAMENTI

art.8 Generalita

art.9 Ambito del centro storico urbano (capoluogo)

art.10 Ambiti prevalentemente residenziali di mantenimento e saturazione

art.11 Ambiti prevalentemente residenziali di nuova urbanizzazione

art.12 Ambiti per insediamenti terziario-direzionali

art.13 Ambiti per attivita commerciali, ricettive e produttive, di mantenimento e
saturazione

art.14 Ambiti per attivita commerciali, ricettive e produttive, di nuova urbanizzazione

art.15 Ambiti per attrezzature di interesse generale

art.16 Requisiti quali-quantitativi degli insediamenti

TITOLO Il - USI E VINCOLI STRUTTURALI
art.17 Generalita

CAPO | : PAESAGGIO E AMBIENTE

art.18 Area Montana del Tezio e Area Fluviale del Tevere
art.19 Ambiti di riserva naturale RN
Comune di Perugia T.U.N.A
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art.20 Ambiti di protezione AP

art.21 Ambiti di promozione economica e sociale APES

art.21 bis Ambiti di promozione economico-turistica APET

art.22 Ambito di riordino urbanistico e risanamento ambientale RURA, RU
art.23 Ambiti di interesse paesaggistico, ambientale e storico AIPAS
art.24 Aree agricole di elevato valore paesaggistico e ambientale EPA
art.25 Insediamenti turistici con rilevanza paesaggistico-ambientale It
art.26 Itinerari naturalistici

CAPO Il : AREE BOSCATE E MACCHIE ARBOREE

art.27 Boschi B, e Boschi di particolare interesse ambientale Ba
art.28 Residenze in macchie arboree parzialmente compromesse Br
art.29 Aree di riforestazione R, Re

CAPO Il : ZONE AGRICOLE

art.30 Disposizioni generali

art.31 Aree di particolare interesse agricolo EA (di pianura e di collina)
art.32 Aree agricole EB

art.33 Annessi agricoli

art.34 Serre

art.35 Disposizioni per l'attivita ricettiva in zona agricola

art.36 Miglioramenti fondiari

art.37 Laghetti ed invasi irrigui

art.38 Edifici ed impianti per attivita agro-zootecnica

art.39 Vincolo di asservimento

CAPO IV : INSEDIAMENTI DI INTERESSE STORICO-AMBIENTALE

art.40 Generalita

art.41 Zone con carattere storico, artistico e/o di particolare pregio ambientale A
art.42 Zone di completamento e riqualificazione BA

art.43 Zone agricole di rispetto ER

CAPO V : BENI INDIVIDUI SPARSI

art.44 Disposizioni generali

art.45 Edifici di pregio architettonico
art.46 Edifici di interesse tipologico
art.47 Edifici da ripristinare e valorizzare
art.48 Edifici da riqualificare

art.49 Ruderi e ritrovamenti

art.50 Tutela della viabilita rurale storica
art.51 Disciplina delle destinazioni d'uso

CAPO VI : INFRASTRUTTURE ED ATTREZZATURE PER LA MOBILITA’

art.52 Aeroporti ed eliporti
art.53 Zone ferroviarie

art.54 Trasporti in sede propria
art.55 Terminal bus

Comune di Perugia
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art.56 Trasporto merci

art.57 Viabilita’ e classificazione delle strade

art.58 Ambiti per la realizzazione di nuove infrastrutture per la mobilita

art.58 bis Ambiti per la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali di rilevante interesse
pubblico

art.58 ter Realizzazione di marciapiedi in strade esistenti

art.58 quater  Tipologia e geometria dei nodi viari
CAPO VIl : ZONE DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

art.58quinquies Caratteri strutturali delle zone di trasformazione urbanistica

art.59 Aree trasformabili del Centro Storico At.Cs

art.60 Aree centrali a funzione integrata Ac.fi

art.61 Aree esterne di riqualificazione Ae.r

art.62 Aree di intervento coordinato con il minimetro Ai.c

CAPO VIl : ZONE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE

art.62 bis Individuazione strutturale delle zone per attrezzature di interesse generale.
art.63 Aree per grandi infrastrutture per parcheggio Fa

art.64 Aree per l'istruzione superiore ed universitaria Fbs, Fbu

art.65 Aree per la salute e I'assistenza Fc

art.66 Aree per parchi urbani e territoriali Fd

art.67 Aree per attrezzature per lo sport Fe

art.68 Aree per infrastrutture ed attrezzature tecniche Ff

art.69 Zone cimiteriali, pozzi e sorgenti

CAPO IX : SPAZI APERTI URBANI

art.70 Aree agricole urbane di elevato valore paesaggistico e ambientale EpaU
art.71 Corridoi di rinaturazione B, Ba, Cr

art.72 Parco campagna urbano Pcu

art.73 Aree agricole periurbane Ep

CAPO X : INSEDIAMENTI SPARSI E ATTIVITA’ SPECIALI

art.74 Norma di rinvio
art.75 Aree per impianti a rischio di incidente rilevante Dir
art.76 Attivita estrattiva e attivita di reinserimento ambientale

TITOLO Il - DIRETTIVE ED INDIRIZZI PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

CAPO | : DIRETTIVE PER LA PARTE OPERATIVA E PER | PIANI ATTUATIVI

art.77 Parametri ecologici e di verifica per I'attuazione del PRG
art.78 Zoning geologico-tecnico
art.78 bis Interventi in aree a rischio geologico

CAPO Il : CRITERI DI INDIRIZZO PER | PIANI E PROGRAMMI DI SETTORE

art.79 Piani di Zona 167

Comune di Perugia T.U.N.A
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art.80 Piano urbano del traffico
art.81 Forestazione urbana

Parte terza

DISCIPLINA OPERATIVA DEGLI INSEDIAMENTI URBANI E PE RIURBANI,
CENTRI ESTERNI E INSEDIAMENTI MINORI

TITOLO | : INSEDIAMENTI ED ATTIVITA’

CAPO | : CENTRO STORICO DI PERUGIA

art.82 Classificazione degli edifici

art.83 Interventi ammessi

art.84 Specificazione delle categorie di intervento per gli edifici ricadenti nel Centro
Storico

art.85 Disciplina delle destinazioni d'uso degli edifici

art.86 Aree non edificate

CAPO Il : NORME GENERALI PER LE ZONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

art.87 Zone residenziali di mantenimento Bo

art.88 Zone di completamento B

art.88 bis Zone di completamento BC

art.89 Zone per nuovi insediamenti residenziali C
art.90 Zone per nuovi insediamenti di margine Cm
art.91 Zone per nuovi insediamenti e servizi pubblici Cs

CAPO Ill : NORME SPECIALI

art.92 Zone Bne Cn

art.93 Zone di Ristrutturazione R

art.94 Comparti edificatori residenziali CE

art.95 Zone residenziali unitarie ZR

art.96 Edifici isolati Is

art.97 Disposizioni particolari per il quartiere di Montegrillo

art.98 Disposizioni particolari per le zone di Fontivegge e Bellocchio
art.99 Zona direzionale di via Palermo

art.100 Disposizioni particolari per le aree limitrofe al Centro Storico
art.101 Zone di recupero 457/78

art.102 Programmi urbani complessi

CAPO IV : ATTIVITA' TERZIARIO-DIREZIONALI

art.103 Zone per servizi generali Sg
art.104 Zone per servizi di interesse privato Sp

CAPOV: ATTIVITA' COMMERCIALI
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art.105 Insediamenti commerciali a grande struttura di vendita IC
art.106 Insediamenti commerciali a media struttura di vendita Ic
art.107 Insediamento di esercizi commerciali di vicinato

CAPO VI: ATTIVITA’ RICETTIVE

art.108 Insediamenti ricettivi turistici

art.108 bis Case e appartamenti per vacanze

art.109 Insediamenti ricettivi all'aria aperta IRC,IRV
art.110 Aree per sosta attrezzata Sa

CAPO VII: AREE PRODUTTIVE

art.111 Classificazioni e definizioni

art.112 Zone per attivita industriali D1

art.113 Zone per le piccole industrie e attivita  artigianali, di completamento D2

art.114 Zone per le piccole industrie e attivita artigianali, di sviluppo D3

art.115 Zone per le piccole industrie e per attivita artigianali, a basso indice di
edificabilita D4

art.116 Zone per le piccole industrie, attivita artigianali e attivita commerciali D5

art.117 Zona per attivita produttive avanzate D6

art.118 Zone per la lavorazione di inerti e per attivita’ estrattive connesse D7

art.119 Zone per allevamenti industriali D8

art.119 bis Zone di promozione di industrie agro-alimentari D9

art.119 ter Zone per impianti produttivi speciali a basso impatto visivo D10

art.120 Aree destinate a centri di servizi Ds

art.121 Aree incluse nel piano comunale per insediamenti produttivi (P.1.P.)

TITOLO Il : AREE PUBBLICHE, SPAZI VERDI E PARCHEGGI PRIVATI

CAPO | : SPAZ| PUBBLICI AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

art.122 Aree per l'istruzione e per attrezzature di interesse comune Spu
art.123 Aree per spazi pubblici attrezzati a parc 0, per il gioco e lo sport Ppu
art.124 Parcheggi

CAPO Il : AREE VERDI E PARCHEGGI PRIVATI

art.125 Zone a parco privato attrezzato Ppra
art.126 Zone a parco privato Ppr
art.126 bis Parcheggi privati P

Parte Quarta

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | : SPECIFICHE OPERATIVE E DEFINIZIONI

art.127 Specifiche per I'attuazione degli interventi
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art.127 bis
art.128
art.129
art.130
art.131
art.132
art.133
art.133
art.133 bis
art.134
art.135

art.135 bis
art.135 ter

CAPO Il :

art.136
art.136 bis
art.136 ter
art.137
art.137 bis
art.137 ter

Distanze dei fabbricati dai confini di

- Comune di Perugia -

Attuazione diretta dei comparti

Comparto

Categorie di intervento

Destinazioni d'uso dei suoli e degli edifici
Parametri e indici urbanistici

Definizione di corso d'acqua

Distanze tra i fabbricati

Distanze tra i fabbricati

comparto
Superficie coperta

Calcolo dei volumi

Modalita di calcolo della capacita edificatoria
Modalita di calcolo della superficie utile coperta (SUC)

NORMATIVE SOVRAORDINATE

Vincoli vari

Ambiti di interesse archeologico

Aree sottoposte a vincolo archeologico

Vincoli ambientali e paesaggistici

Aree di Particolare Interesse Naturalistico Ambientale
Siti di Interesse Comunitario (SIC) e Regionale (SIR)

art.137 quater Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

CAPO Il : AMBITI E FASCE DI RISPETTO E NORME DI TUTELA IGIENICO -AMBIENTALE

art.138
art.139
art.139 bis
art.140
art.141
art.142
art.143
art.144
art.145

Ambito di rispetto all’ Aeroporto regionale

Fasce di rispetto alle strade e ferrovie e fasce di igiene ambientale

Fasce di pertinenza stradali

Aree di rispetto dei cimiteri, pozzi e sorgenti

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua e dei fiumi e aree a rischio idraulico
Ambiti di tutela delle risorse idriche sotterranee

Disposizioni per la salvaguardia ed il potenziamento degli elementi naturali
Elettrodotti e sistemi fissi delle telecomunicazioni e radiotelevisivi
Disposizioni in materia di impatto acustico

CAPO IV: PRESCRIZIONI PARTICOLARI

art.145 bis
art.146
art.147

art.147 bis
art.147 ter
art.148

art.148 bis

art.149
art.150
art.151
art.151 bis
art.151 ter

Comune di Perugia

Servizi educativi per la prima infanzia

Sistemazione degli spazi aperti interni ai comparti

Parcheggi nelle zone residenziali e standard di parcheggi e verde al
servizio delle attivita' commerciali e direzionali, produttive e turistiche
Reperimento standard urbanistici al servizio degli insediamenti residenziali
Obblighi di cessione aree e reperimento standard fuori comparto
Adeguamento del patrimonio edilizio esistente

Specifiche operative della disciplina per I'adeguamento del patrimonio
edilizio esistente

Ricostruzione di edifici distrutti per causa di forza maggiore

Impianti tecnologici

Occupazione di suolo

Fonti energetiche rinnovabili

Impianti di cogenerazione
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! Leparti barrateindicano le parti degli articoli eliminate; le parti in neretto indicano le parti oggetto di nuovo
inserimento in sede di adozione; le parti in neretto ed evidenziatein grigio indicano le parti oggetto di nuovo
inserimento con le controdeduzioni alle osservazioni.

....omissis.....

ART. 104 ZONE PER SERVIZI DI INTERESSE PRIVATO Spr*

Sono indicate in cartografia “Cartografia Generdéed territorio comunale” parte strutturale ovvero
nelle cartografie costitutive la parte operativan de lettere Sprse assoggettate alle disposizioni
particolari di cui al presente articolo, le lett&er sono accompagnate dal relativo numero d’ordine

Destinazioni d'uso

Fatte salve disposizioni particolari, le destinazioni d'uso ammesse per gli edifici sono, oltre a quelle

principali ammesse per le zone per Servizi generali, sub 1), le seguenti:

« case albergo;

» residenze collettive;

» sedi di imprese finanziarie;

« uffici privati;

» esercizi di ristorazione;

= esercizi alberghieri;

» esercizi commerciali di vicinato e di media struttura di vendita nel settore alimentare e non
alimentare;

» con riferimento alle zone Spr ricadenti negli insediamenti urbani e periurbani, centri esterni e
insediamenti minori di cui all'art. 6, esercizi commerciali di grande struttura di vendita di categoria
G1 ex L.R. 24/99 nei seguenti limiti; - fatti salvi gli insediamenti esistenti, non sono ammessi
esercizi commerciali nel settore alimentare e per le merceologie relative all’abbigliamento,
calzature e relativi accessori; - per le merceologie ammesse, l'insediamento & attuabile
esclusivamente a seguito di trasferimento di grandi strutture gia operanti nel territorio comunale;

e servizi ricreativi e per il benessere fisico;

e autorimesse private;

 laboratori artigianali;

» abitazioni, nei limiti seguenti limiti: nell’ambito di ciascuna zona, il 30% della volumetria puo
essere destinata a residenza, purché l'accesso alle parti di edificio a cido destinate sia
indipendente da quello riservato per altre destinazioni, ovvero, nel caso di edifici gia esistenti alla
data del 24 giugno 2002 ricadenti negli insediamenti urbani e periurbani, centri esterni e
insediamenti minori di cui all’art. 6 per i quali & dimostrata I'impossibilita di realizzare un ingresso
autonomo per le abitazioni, purché per le abitazioni vengano destinati, in via esclusiva, gli ultimi
piani dell’'edificio e vengano predisposte misure di interdizione all’'accesso indifferenziato di
persone ai pianerottoli di accesso alle abitazioni medesime.

Parametri ed indici edificatori

Fatti salvi indici, volumetrie e altezze specifici indicati nelle disposizioni particolari, si applicano i
seguenti parametri:

» densita territoriale massima pari a 3,00 mc/maq.

« altezze massime degli edifici non possono superare m. 18,00.

Modalita attuative

Gli interventi edilizi di nuova edificazione sono subordinati all'approvazione di un piano attuativo
esteso all'intero comparto, fatti salvi quelli che interessano in modo unitario tutto il comparto. Gli
standard urbanistici sono dimensionati nel rispetto delle disposizioni di cui all' art. 61 della LR
27/2000. In caso di attuazione di un sub-comparto funzionale, gli interventi successivi devono
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conformarsi alle suddette previsioni. Si applicano le disposizioni di cui all'art. 22, comma 3, LR
11/05.

Disposizioni particolari

...omissis.....

68) Nel comparto Spr posto in localita il Sardo la volumetria e I'altezza max. ammesse sono,
rispettivamente: mc. 4.500; m. 9,50. Le destinazioni d'uso ammesse sono: esercizi di
ristorazione; servizi ricreativi e per il benessere fisico; laboratori artigianali; esercizi commerciali
nella misura max. del 20% della volumetria ammessa. L'intervento € altresi condizionato alla
registrazione e trascrizione di una servitu d’'uso pubblico gravante sulla limitrofa area Ppu*.

...omissis.....

97) Nel comparto Spr posto in loc. Molinaccio lung o via della Valtiera, € ammessa la
dem0I|Z|one e ricostruzione degll ed|f|C| eS|stent | con una SUC parl a mq 750 al—depp+e—d4—

sewm—nepea);wl—per—n—benessem—ﬁmee— In sede d| permesso d| costruire dovra essere

previsto e realizzato un accesso pedonale al Tever e di tipo pubblico, un parcheggio
pubblico di superficie minima mqg. 650, anche utili zzando i fondi del contributo
straordinario relativi al comma successivo.

Al momento del rilascio del permesso di costruire d ovra essere corrisposto un contributo
straordinario per effetto dellincremento di valore da destinazione Fd e parcheggio
pubblico a destinazione Spr. Il valore & stabilito sulla base dei parametri fissati nella
D.C.C. che regolamenta I'entita del contributo stra  ordinario per le zone Acfi.

...omissis.....
ART. 108 INSEDIAMENTI RICETTIVI TURISTICI

Nelle zone contraddistinte in cartografia Generale del territorio comunale, ovvero nelle cartografie
costitutive la parte operativa, con le lettere Ir (0 IR), la destinazione ammessa é:

- esercizi alberghieri comprensivo di ristorazione (LR n.4/93), non ricompresi nelle zone Spr; sono
realizzati nel rispetto delle volumetrie, altezze max, ubicazione e modalita di seguito riportate; il
reperimento degli standard urbanistici dovra avvenire nel rispetto dell’art. 147 del presente TUNA; detti
esercizi alberghieri possono altresi comprendere spazi per attivita convegnistiche, di spettacolo ed
intrattenimento in genere, nonché per servizi ricreativi e per il benessere fisico, nel rispetto di quanto
previsto dalla L.R. 18/2006.

- attivita ricettive extralberghiere, di cui alle leggi regionali n.8/94 e n.33/94 e successive modificazioni
ed integrazioni , comprensive di attivita di ristorazione, sono realizzate nel rispetto dell'art. 3 della LR n.
53/74, dell'art. 12 della LR n.33/94; il reperimento degli standard urbanistici dovra avvenire nel rispetto
dell'art.147 del presente TUNA.

- esercizi di ristorazione, limitatamente ad una volumetria e/o superficie non superiori al 50% di quelle
ammesse,; il reperimento degli standard urbanistici dovra avvenire nel rispetto dell’art. 61 del P.U.T.
Per ogni insediamento ricettivo ricadente all'interno degli insediamenti urbani e periurbani, centri
esterni e insediamenti minori di cui all’art. 6, sono altresi ammessi esercizi commerciali, nel settore
non alimentare, che nel totale non devono superare mq. 250 di superficie di vendita; devono essere
garantiti gli standard di cui all’art. 147 del TUNA.

L’attuazione degli interventi che comportano I'edificazione di nuovi edifici ovvero
ristrutturazione urbanistica degli edifici esistenti & subordinata all’approvazione di un piano
attuativo. Nel piano attuativo e stabilita I'eventuale cessione gratuita delle aree per opere di
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urbanizzazione primaria e di allacciamento ai pubblici servizi, nonché degli oneri relativi alle
opere per il verde e per i parcheggi aggiuntivi.

Per ogni zona Ir (o IR), gli interventi ammessi, con le relative volumetrie , altezze massime, ubicazioni
e modalita di intervento, sono indicati di seguito :
..... omissis....
2. Nei sotto riportati comparti sono ammessi ampliamenti delle attivita ricettive esistenti, alla data di
adozione del PRG:
..... omissis....
» Nel comparto ubicato in loc. Balanzano € ammesso un incremento volumetrico dell’edificio esistente,
pari a mc. 700, finalizzato al completamento del piano terzo. Oltre a quelle previste in via generale
dalla presente normativa, sono ammesse le seguent i destinazioni d'uso: case albergo (case
per anziani con o senza assistenza sanitaria), R. S.A. e case protette.

..... omissis....

ART. 113 ZONE PER LE PICCOLE INDUSTRIE E PER ATTIVITA’ ARTIGIANALI, DI
COMPLETAMENTO D2

Destinazioni d'uso

Gli edifici possono avere le seguenti destinazioni d'uso:

« industrie di limitate dimensioni, comprese quelle insalubri di 1" e 2" classe

« laboratori artigianali, compresi quelli insalubri di 1* e 2" classe

« esercizi commerciali all'ingrosso e depositi

« uffici, mense, archivi, ecc. connessi all'attivita produttiva, per una superficie non superiore al 20%
della superficie utile complessiva, nonché un solo appartamento residenziale per ciascun
insediamento, di superficie non superiore a 120 mq., da destinare alla abitazione di chi &
preposto alla custodia del complesso aziendale, di norma accorpato e non separato dallimmobile
produttivo.

Sono, inoltre, ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

* servizi ricreativi e per il benessere fisico

« cliniche veterinarie e centri zoofili

ed—al—k@%—de#e—suddeﬁe%—U—G—pe#h—p&rte—eeeeden{eﬁa—mq—SQ Ilmltatamente al 30% deIIe

superfici utili complessive inferiori 0 uguali a mq 500 ed al 20% delle suddette SUC per la parte
eccedente i mqg. 500, fino ad un tetto massimo compl  essivo di mqg 1500.

« uffici privati, per una superficie non superiore al 20% della superficie utile complessiva;

« istituti e laboratori di ricerca, di restauro e simili, poliambulatori e laboratori medici ed esercizi di
ristorazione, soltanto per le zone ricadenti negli insediamenti urbani e periurbani, centri esterni e
insediamenti minori di cui all’art. 6.

Parametri ed indici edificatori

L’indice di utilizzazione fondiaria & pari a 0,50 mg/mgq.

L’altezza massima degli edifici non pud superare m. 15; tale limite non si applica nei confronti degli
impianti tecnologici. Nei lotti di dimensione inferiore ai 5.000 mq., gli edifici possono avere al massimo
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due piani fuori terra, considerati a monte e a valle. Le superfici dell'edificio destinate a parcheggio,
purché non tamponate, non vengono considerate come piani, fatta salva, comunque, l'altezza
massima dell'edificio prevista per ogni zona e non partecipano alla determinazione della superficie
coperta degli edifici.

L'altezza massima delle coperture dei corpi di fabbrica destinati ad uffici e residenze non puo essere
superiore all'altezza di quelli destinati alle attivita produttive.

Modalita di attuazione

Gli interventi edilizi si attuano con semplice concessione edilizia; laddove esistono piani di
lottizzazione approvati, ancorché privi di convenzione o scaduti, gli interventi dovranno osservare le
prescrizioni urbanistiche ed edilizie in essi contenuti; € fatta salva la facolta di operare varianti a detti
piani.

L'attuazione delle previsioni finalizzate sia alla realizzazione di nuovi edifici che alla ristrutturazione,
ampliamento o cambio di destinazione d'uso degli edifici esistenti, &€ subordinato al soddisfacimento
degli standard urbanistici secondo quanto previsto all'art.147.

Disposizioni particolari

Nel comparto D2** posto in_loc. S. Martino in Campo ___, lungo Via del Conservificio _, I'eventuale

edificazione dovra ricadere al di fuori della  fascia fluviale “B”; H. max m. 10,00.

* Nel comparto D2*** posto in_loc. Madonna del Piano, lungo la strada Romano di Sopra__, non &
ammesso l'insediamento di attivita insalubri di 1" e 2" classe; la S.U.C. ammessa ¢ pari al
doppio di quella esistente autorizzata; H. max. m. 8,50.

* Nel comparto D2*** posto in_loc. S. Martino in Camp 0, nei pressi dello svincolo della E45 di
Montebello , non &€ ammesso I'insediamento di attivita insalubr i di 1" e 2" classe; H. max pari
a quella dell’edificio esistente autorizzato.

* Nel comparto D2*** posto in_loc. S. Martino in Camp o, lungo Via del Conservificio , gli
interventi edilizi che prevedono la ristruttur  azione edilizia e/o il cambio di destinazione
d'uso dellimmobile, sono subordinati alla ver ifica dell'accessibilita al lotto medesimo a
norma di legge; H. max m. 10,00.

* Nel comparto D2**** posto in_localitd S. Martino i n Campo nei pressi dello svincolo della E45

di Montebello, le destinazioni d'uso consentit e sono quelle previste in via generale per le

zone D2 salvo che per l'insediamento di eserci  zi commerciali nel settore alimentare e non

alimentare per i quali € ammessa una superfici e di vendita pari a mqg. 1.500.

ART. 123 AREE PER SPAZ| PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO, PER IL GIOCO E LO SPORT
Ppu

Sono aree pubbliche destinate alla ricreazione e al tempo libero all’aria aperta di cui all’'art. 60 della LR
27/2000, nonché a verde ornamentale poste al servizio di insediamenti a carattere produttivo
industriale ed artigianale di cui all'art. 61 della medesima legge regionale. Sono indicate in cartografia
Generale del Territorio Comunale ovvero nelle Cartografie del PRG parte operativa, con le lettere
Ppu.

Fatte salve le specifiche attuative disciplinate all’art. 127, le aree Ppu al servizio di insediamenti
residenziali sono organizzate a parco e/o con attrezzature per il gioco e/o per lo sport, con i relativi
servizi di supporto ivi compresi piccoli locali per il ristoro e parcheggi. Gli edifici necessari alla
realizzazione delle sopradette attrezzature possono essere realizzati nel limite massimo di
occupazione dell'area, indicato in cartografia, pari a 0,10 mg/mq e con altezza massima degli edifici
pari a m. 4,50.
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Nelle aree Ppu poste al servizio degli insediamenti a carattere produttivo, aventi funzione di verde
ornamentale, ovvero di corridoi ecologici, € ammessa la realizzazione di accessi carrabili ai comparti
posti in adiacenza delle stesse.

Modalita attuative

Gli interventi edilizi sono realizzati dal Comune o dai soggetti istituzionalmente competenti o da loro
affidatari, ovvero dai soggetti proprietari delle aree. In quest’ultimo caso la concessione edilizia &
rilasciata esclusivamente se gli stessi dimostrano che gli stessi saranno acquistati o locati dagli enti
competenti.

L'attuazione delle previsioni € altresi ammessa ai proprietari delle aree qualora gli stessi siano
associazioni di volontariato, quali Proloco, Comitati di cittadini o enti ecclesiastici decentrati nel
territorio quali le Parrocchie, ovvero qualora gli stessi concedano a questi ultimi I'uso e la gestione
dell’area e delle relative attrezzature; in tali casi la concessione edilizia € rilasciata contestualmente
alla sottoscrizione da parte dei proprietari delle aree, dei soggetti fruitori sopra richiamati e del
Comune, di una convenzione, avente una durata minima di anni dieci, con la quale vengono stabilite le
opere di sistemazione del parco, le attrezzature ed i servizi da realizzare, le modalita di fruizione
pubblica, di manutenzione e gestione delle stesse; allo scadere della convenzione ed in caso di
mancato rinnovo, i proprietari dell’area possono gestire direttamente le attrezzature esistenti, previa
stipula di una nuova convenzione, con il Comune, che stabilisca le modalita di manutenzione e 'uso
pubblico dell'area e delle attrezzature.

Disposizioni particolari

e In alternativa alle disposizioni generali del prese nte articolo nella zona Ppu/A* posta in __
localita Balanzano _ ai fini dell'acquisizione pubblica tramite compens azione e attribuito un
indice di 0,10 mg/mq (h. max 6,50) su tutta I'area  per esercizi di ristorazione ed esercizi
commerciali di vicinato. L'acquisizione delle aree da parte dell Amministrazione Comunale
avverra tramite la cessione, da formalizzarsi attra  verso atto pubblico registrato e trascritto,
del 70% dell'area con la corrispettiva utilizzazion e dell'edificabilitd compensativa concentrata
nel rimanente 30%. Ove i proprietari delle aree non intendano procedere, anche dopo
formale invito da parte dellAmministrazione Comuna le, alla cessione compensativa
sopraindicata, 'Amministrazione medesima procedera all'acquisizione delle aree mediante
esproprio, secondo i valori dei terreni relativi al le destinazioni delle disposizioni generali.

ART. 133 bis DISTANZE DEI FABBRICATI DAI CONFINI DI COMPARTO

La realizzazione di nuovi edifici all'interno delle zone e dei comparti previsti dal PRG devono
osservare una distanza minima dai confini di dette zone e comparti pari a m. 3,00. Sono fatti salvi
gli interventi di realizzazione di nuovi edifici ricadenti nelle zone A, A*, A**, B, Spu, Fbs-Fbu, Fc, Fe
ed Ff. Detta norma non si applica agli interventi previsti con progetti e piani attuativi, presentati in
data antecedente al 31/12/2008.

E’' comunque ammessa la costruzione in aderenza tra due lotti edificabili aventi destinazioni
C, D 0 a esse assimilabili.
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